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BOSEN | NadStandardna polyfunkcna budova Krogen, Malacky,
1886 m2, od 6 EUR/m2

6 €/m°/mesiac

info v RK

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Malacky
Ulica: Tovarenska 13
Druh: Objekty
Typ objektu: Iné
Typ: Prendjom
Uzitkové plocha: 1886 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Parkovanie:  vlastné vyhradené
Viastnictvo: fremné  Voda: verejny vodovod
Stav: novostavba InZinierske siete: dno
Celkova plocha: 1886 m*  Kanalizacia: ano
Uzitkovd plocha: 1886 m*  Internet: optika
Zatepleny objekt: gno  Materigl: tehla
kapelfia: dno  Zatepleny objekt: dno
pocetpodlazi: 1 Vykurovanie: viastné - plyn
POCEBOEE

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vam ponuka na prendjom vyborne situovany objekt s polyfunkénou budovou v
Malackach, ulica Tovarenska.

POZEMOK: Oploteny pozemok s rozlohou 3079 m2 sa nachddza v priemyselnej casti Malaciek s
pripojenim na inZinierske siete - voda, kanalizdcia, elektrina, plyn. Vstup do areadlu je z jednej strany s
bezproblémovym pristupom pre nakladnu dopravu priamo z Tovarenskej ulice. Oploteny aredl ma
vybudovanu vlastni cestnt komunikaciu a parkovisko pre zamestnancov, nakladnu dopravu a
zakaznikov.



POLYFUNKCNA BUDOVA: Budova mé jedno nadzemné podlaZie s rozlohou 1258 m2 a podzemné
podlazie s rozlohou 628 m2, ktoré st prepojené schodiskom a vytahovou sachtou. Budova bola
kompletne zrekonstruovana v roku 2022. Vstup do budovy je z dvoch stran, hlavnym vchodom s
vonkajsim krytym schodiskom alebo obsluznym zasobovacim vstupom taktiez s krytym schodiskom
s rampou a velkou priemyselnou sekcnou branou.

Nadzemné podlazZie pozostava otvoreného priestoru, ktory sa da sa upravit podla potrieb budtceho
najomcu, Ci uz na kancelarie, sklady, vyrobu alebo ich kombinaciu. Stavitelia velky otvoreny priestor
rozdelili na z dve Casti a to administrativnu a skladovo-vyrobnu. V administrativnej casti bola pouzita
kvalitna polyuretanova podlaha. Su tu sofistikovane poumiestriované datové zasuvky, tak aby sa
priestor dal rozdelit podla potrieb klienta na viacero mensich kancelarii. Velkym benefitom je tiez, Ze
v tejto Casti je mozné zrealizovat nadstavbu. V skladovo-vyrobnej casti bola pouzita odolna betdénova
podlaha s pancierovym vsypom. Su tu kvalitné hlinikové okna s trojsklom a predpriprava na vonkajsie
rolety. Elektrické rozvody su tu nadimenzované na energeticky naro¢nejsiu vyrobu. Dalej sa na tomto
podlazZi nachddza schodisko, technickd miestnost, socidlne zariadenia s upratovacim skladom,
vytahova sachta s moznostou dobudovania nakladného vytahu. Na streche sa nachadza uzavrety
priestor (16,32 m2), ktory bude sluzit ako serverovna. Pristupny je rebrikom z technickej miestnosti.

Podzemné podlazie tvori jeden otvoreny skladovy priestor a strojoviia vzduchotechniky. Priestor je
presvetleny a prevetrdavany cez mensie okna a je tieZz vybaveny vzduchotechnickym zariadenim, ¢o
ponechdava moznost budicemu majitelovi aj tu zriadit administrativu. Nachadza sa tu nakladny vstup
so schodiskom a rampou pre pohotovostné zasobovanie.

TECHNICKA SPECIFIKACIA: Budova je konstruk&ne postavend ako montovany Zelezobeténovy
skelet v modulovej skladbe 6 x 6 m. Skelet je vyskladany z prefabrikovanych stipov, na ktoré su
ulozené prefabrikované priecle. Na obvodové murivo bola pouzita tehla 400 mm, zateplena tepelnou
izoldciou hr. 150 mm a na priecky a preklady boli pouZité tvarnice Ytong hr. 150 mm.

Konstrukcia strechy nad halou je z ocelovych profilov HEA 140 a je kotvena k hornému pasu halového
vaznika. Strecha je zateplena tep. izolaciou z mineralnej viny hribky 300 mm. Stresnu rovinu tvori
trapézovy plech. Plocha strecha je zateplena stresnym polystyrénom v spade. V najnizsom bode 300
mm a najvyssom bode 550 mm Na povrchu je pouzita hydroizolacia Sikaplan. Sikaplan je prekryty
ochrannou fdliou a zataZzeny rieCcnym kameriom 16/32mm.

Podlahy na 1NP st z lesteného vlaknobetonu C 25/30 - 180mm s Fibrofor HIGH Grade - vysoko
vykonné fibrilované polymérové mikroviakno 1kg/m2 s pancierovym vsypom 3kg/m2

V Casti urcenom pre administrativu su podlahy z cementového poteru triedy CT-C20-F4 80mm

so strojovym hladenim povrchu, polyuretan EPS 100 a s izolaciou proti vihkosti. Na 1 PP su podlahy
z lesteného vodostavebného viaknobetdénu B20, C30/37 150 mm s Fibrofor HIGH Grade - vysoko
vykonné fibrilované polymérové mikrovlakno 1kg/m2

Kdrenie v budove zabezpecuje plynova kotolfia a teplovodné vykurovanie dvojrurové s nitenym
obehom vody. Nachadza sa tu 2x kotol BUDERUS GB 192-50. Vykurovanie je mozZné ovladat na
vzdialeny pristup cez mobilnu aplikaciu TAPhome. V objekte st vybudované Styri vykurovacie okruhy.

Objekt je zabezpeceny kamerovym systémom a bezpecnostnym systémom JABLOTRON.

Cestna komunikacia a parkovisko st vybudované z betdnového povrchu o hrubke 250 mm, ako aj
spevnené plochy okolo celého pozemku o hribke 250 mm

PARKOVANIE: Parkovisko v oplotenom areali ponuka 35 parkovacich miest pre osobné auta a jedno



nakladné.

VYUZITIE: Objekt je vhodny na Siroku skalu vyuZitia & uZ ako sidlo firmy, showroom, kancelarie,
vyrobna hala ¢&i skladové priestory.

LOKALITA: Strategicka poloha arealu ponuka jeho vsestranné vyuzitie v sucasnosti, ale aj
buddcnosti. Je odtialto vyborné napojenie na dialhicu D2 &i uz smerom do hlavného mesta alebo smer
Brno. Mesto Malacky je rychlo rozvijajuce sa okresné mesto a pontka kompletnu obciansku
vybavenost.

CENA: od 6 EUR/m2
Pre viac informdcii prosim kontaktujte:
Realitny maklér: JUDr. Veronika Pfundtnerova

Tel: + 421 905 619 358

Viac informacii: https://michaljanci.com/polyfunkcna-budova-krogen/

Realitna kancelaria Bosen Group je ¢lenom Realitnej Gnie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Uvedena cena je konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom bankového uveru.



https://michaljanci.com/polyfunkcna-budova-krogen/

REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Michal Janci, RSc., MBA
Telefon: +421910777796
E-mail: janci@bosen.sk




