Bosen Group’

REAL ESTATE

Status: aktivne
Viastnictvo: 0sobné
Plocha pozemku: 709 m’
wozeme  rous
Teritdrium: Intravildin
Uzitkové plocha: 153 m?
Zastavand plocha:  207m’
Stav: novostavba
PoCetizieb: 4
Energeticka naro¢nost Nizkoenergeticky
budovy.
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649 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Senec
Ulica: Smrekova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Rok kolaudécie: 2024
Terasa plocha: 30 m®
PoCet teras: 1
Pocet garézi: 1
InZinierske siete: ano
voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizécia: ano
Voda - na pozemku: ano
Voda - na pozemku - ano

studna:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group pontik na predaj 4 izbovy nizkoenergeticky, moderny, kompletne zariadeny rodinny
dom s vlastnym wellnesom, garazou, zahradnym domcekom v lokalite Senec, v Casti Mlynsky Klin II.,
Smrekova ulica Interiér aj exteriér nehnutelhosti je kompletne zariadeny kvalitnym nabytkom na
mieru, pricom sa pri zariadovani myslelo na kazdy detail.

Al BRATI

ROKA

KANCELARy
A

[ REALITNA




3D vizual: https://my.matterport.com/show/?m=0sL73bAFNsg
video: https://www.youtube.com/watch?v=9KWeArAxauc

POZEMOK: 709 m2, ide o rohovy pozemok s jednym susedom, betonovy plot okolo celého
pozemku z pohladovych tvarnic LINEAL ABW, nepriehladné vysoké brany i branky, chodnik k domu
aj okolo bazénu, na pozemku i do domu su zavedené : opticky internet, elektrina, FVE - dom vyrdba
elektrinu 10kW, studna, Zumpa, plyn, mestska voda, zavlaha, travnik udrZiavany automatickou
kosackou. Na zahrade je bazén, 5 miestna jacuzzi, sucha finska sauna, zahradny domcek, oddychova
z0na, terasa.

DOM: ide o nizkoenergeticky rodinny dom, so zastavanou plochou 206,88 m2, uzitkova plocha 153
m3, terasa 30 m2, odkladaci priestor - velka povala i s policami 50 m2 takmer pod
strechou, obvodové a nosné mury: tehly Porotherm hribky 30 cm, vnitorné mury: brusena tehla TD
115 PD (vyborné izolacné viastnosti, ekologicky a hygienicky nezavadné), stresna krytina Mediterran ,
stresng izoldcia FUKANA IZOLACIA ISOVER hrubke 50cm, plastové oknd i dvere s 3-sklom (6 -
komorové), podlahy - hydroizolacia, podlahovy polystyrén 10 cm, beténovy poter, teplovodné
podlahové kurenie, kompozitné podlahy, vykuruje sa plynom, vykurovanie je zabezpecené
kombinaciou plynokotla a fotovoltaiky a v kazdej obytnej izbe a v garazi je tepelné Cerpadlo
klimatizacie a v technickej miestnosti je priprava na tepelné cerpadlo, vzduchotechnika - centralna
rekuperacia, ¢o zarucuje minimalne naklady na energiu.

STANDARD:

- 3 miesta pripojenia - kabelaz pre nabijacie stanice,
- inteligentny dom NIKO Home control 2,
Vsetko je mozné vidiet - ovladat odkialkolvek s pristupom cez internet
- alarm a kamerovy systém,

- audio systém ozvucuje cely dom - 8 kanalov,

- stropna klimatizacia v spolocenskej izbe,

- vizb4ch i gardZi klimatizacia - TC,

WC (3x)

- krb,

- exteriérové elektrické Zallzie,

- parny box v dome
- finska sauna na zahrade,

- virivka,

- vonkajsi bazén s prekrytim,

- zahradny domcek,



- brana na dialkové ovladanie (2x)
- branka na dialkové ovladanie (2x)
- garaz
- technicka miestnost/pracovna/parna sauna,
- 5 parkovacich miest,
- nehnutelhost sa preddva komplet zariadena, vsetky spotrebice - ovladania cez wifi - internet

- 0 domdacnost i zahradu a prislusenstvo sa staraju roboty : vysavac s mopom, kosacka robot,
roboticky bazénovy vysavac a plno automatika k bazénu

DISPOZICIA: Rodinny dom je vyborne dispozi¢ne rieseny tak, aby splfial poZiadavky moderného
byvania a zabezpecil pohodIné nadsStandardné byvanie. Zo vstupnej haly, kde sa nachadza velka
skrina a mala hostovska kupelfia s toaletou, je vstup do chodby, ktora rozdeluje dom na dennu
a nocnu cast. Spojovacia chodba, ktort je mozné pre zachovanie vacsieho stukromia oddelit dverami,
zabezpecuje vstup do kupelne s variou a velkym murovanym sprchovym kuatom pre viac oséb, WC a
troch samostatnych, nepriechodnych izieb, pricom sucastou rodicovskej spalne je satnik. Na konci
chodby je garaz s technickou miestnostou, resp. pracovnou s toaletou a parnym sprchovym kudtom.
V prednej Casti domy je velka priestranna obyvacka s jedaliiou a moderne zariadenou kuchyriou
s komplet spotrebicmi, ktora ma vlastnt komoru. Z obyvacky je vstup na prestresenu terasu cez velky
posuvny HS portal.

LOKALITA: Rodinny dom sa nachadza na pokojnom a tichom konci, v novovybudovanej ¢asti Senca,
cast Mlynsky Klin Il.. Mesto Senec poskytuje kompletnt obcCiansku vybavenost (vlak, skoly, skélky,
lekarov, obchody, urady, banky, jazera Senec, cykloturistiku). Vyborné napojenie na D1 a R1. 20min
BA, 20min TT, 50min NR, 25 min GA, 35min DS.

CENA: 649.000€
Realitny maklér: Renata Stopiak, + 421 915 089 319

Realitna kancelaria BOSEN Group je ¢clenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpelovany
advokatskou kanceldriou, thradu zdkladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.



REALITNY MAKLER

Maklér : Bc. Renata Stopiak
Telefén : +421 915 089 319
E-mail: stopiak@bosen.sk



