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174 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Nobelova
Druh: Byty
Typ bytu: 1-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Status: aktivne Rok poslednej 2009
Viastnictvo:  osobné  rekonstrukcie:
Podlahova plocha: 39.19m° Pocet poschodi od 7
oy ipine prerobeny prizemia vydie:

Pivnica: ano  Orientacia: severozapad
Verejné vonkajsie dno  Vykurovanie - centréine: dno
parkovanie: Internet: ano
wytah: gno  KablovaTvy: éno
......................................................................................................... otk st i

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vdm pontka na predaj 1-izbovy byt po kompletnej rekonstrukcii v lokalite s kompletnou
obcianskou vybavenostou.

Virtudlna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=vZNcxRNpQ7M
BYT: 1-izbovy byt ma celkovu vymeru 39 m2, nachadza sa na 7/7 poschodi.
Orientacia bytu je na severo-zdpad. Vyhlad je na Malé Karpaty.

Bytovy dom bol v roku 2009 zrekonstruovany - zateplenie, strecha, fasada, vstupna brana na Cip,



novy vytah, kamerovy systém.

Byt presiel kompletnou rekonstrukciou vratane elektrickych rozvodov, vodoinstalacie /revizne spravy
su k dipozicii/ . Nové su aj stropné svietidla a Led pdsy.Okna su plastové. Vykurovanie je centralne
zabezpeclené radidatormi. Byt sa predava Ciastoclne vybaveny
elektrospotrebicmi, nabytkom. Vstupné dvere su protipoziarne s digitalnym kukatkom. Interiérové
dvere su nové, v obloZkovych zarubniach. K bytu je aj pivnicna kobka /1,25 m2/v suteréne bytového
domu. V suteréne sa nachadza spolo¢na miestnost na uloZenie bicyklov.

DISPOZICIA:

Byt pozostava z vstupnej chodby so Satnikovou skrinou, kde po lavej strane pri vchode sa nachadza
kupelfia so sprchovym kutom a samostatnej toalety. Vpravo sa nachadza priestranna obyvacia izba a
rovno z predsiene prejdete do kuchyne s jedalenskym kutom.

Obyvacia izba je priestranna a riesena tak, aby sa do nej dal umiestnit kit na spanie pripadne dalsi
ulozny priestor.

PODLAHY, OBKLADY, ZARIADENIE:

Obyvacia miestnost: laminatova podlaha, prechodové listy, komfortna sedacia suprava, konferencny
stolik, komoda, policka, LCD TV Samsung

Kupeliia so sprchovym kiutom: na podlahe je gresova dlazba, steny su obloZzené Spanielskym
keramickym obkladom, umyvadlova batéria GROHE, okrem toho je v kupelni osadeny radiator V
kupelni je umiestnena automaticka. pracka.

Toaleta: gresovy obklad, WC set Villeroy &amp; Boch

Kuchyna: vybavena kuchynskou linkou so spotrebicmi - v zaruke novad umyvacka riadu, indukcna
sklokeramicka varna doska, zabudovatelny kombinovany sporak ( plyn + elektrika ), digestor, drezova
batéria GROHE, zasuvka na 400V

Byt sa predava so zariadenim, pricom je zariadeny velmi vkusne a s citom pre detail, to citit vzdy ked’
do bytu vstupite, ¢lovek sa tu hned'citi ako doma.

Byt je bez tiarch a je kupou volny IHNED.
Mesacné prevadzkoveé naklady: 99,81 € /mesiac(spravca: 79,81 € + elektrina 20 € )
PARKOVANIE: VVolhé v okoli bytového domu.

LOKALITA:

Tato lokalita pontuka skvelé dopravné napojenie do centra mesta. Ako vodi¢ motorového vozidla si
moézete vybrat v zavislosti od aktudlnej premavky dopravnu tepnu, ktorou sa dostanete co
najrychlejsie do centra mesta. Na vyber st ulice Racianska a Vajnorska. Na Kamennom namesti tak
viete byt uz za 10 minut. Pokial sa potrebujete dostat do centra mesta pomocou MHD, mate na vyber
zvolit si autobusovu aj elektrickovu dopravu.

Zastavka MHD (¢. 51) je len par metrov od bytového domu. Vdaka elektricke ste na Ralianskom myte
iba za 7 minut. Elektricka Vas zdroveri dokdze odviest az do PetrZalky alebo v opacnom pripade aZ do
Race.

Zelezni¢né stanice - ZST Predmestie (do 5 minut) a ZST Vinohrady (do 7 minut) chédze.



V spojeni s kvalitnou dopravnou sietou a plne vybavenou infrastrukturou predstavuje idealnu volbu
pre aktivny mestsky Zivot s moznostou Uniku do prirody.

Lokalita, v ktorej sa byt nachadza pontka kompletnu obciansku vybavenost: Zakladna skola s
materskou Skolou, Sukromna anglicka Skola, tenisova skola Tennis One, Nobelova zahrada, detské
ihriskd, workout ihrisko, Fitness centrum, Specializovand nemocnica na rehabilitacie, lekarer,
poliklinika, Potraviny Nobelka, Light park 5 min. peSo, restaurdcie + Pub, kaviaren, trafika, obchody,
poSta, miestny trad Nové Mesto, jazero a prirodné kupalisko Kuchajda, ndkupné centrum VIVO! do 5
min. autom, Avion shopping park, Ikea, Zlaté Piesky, plavaren Pasienky, Zimny Stadién do 10 min.
autom.

Nedaleko je obltibeny park Jama, idedlny na prechadzky a oddych.

V bezprostrednej blizkosti bytu sa lahko napojite na cyklotrasu Ci uz do prirody alebo do centra mesta.
Pre milovnikov prirody a Sportovcov tato lokalita pontka v pesej dostupnosti 10 mintat chédze Malé
Karpaty - moznost vyuZitia na cykloturistiku, beh Ci prechadzky v prirode.

Kultdrne centrum Nova Cvernovka, ktoré okrem ateliérov pre umelcov a kreativcov prinasa verejnosti
pravidelné koncerty a divadelné predstavenia Ci prednasky, diskusie a workshopy. Vyhodou tejto
lokality je blizky vyjazd na dialhi¢ny obchvat smer na Zlaté piesky.

Lokalita je vyborna aj z hladiska investicnej prilezitosti, v tejto lokalite je velky zaujem o prenajom.

CENA: 168 900+ 3%provizia RK

MAKLER: Jana Andreidesova
+421 903 777 690
andreidesova@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tunie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecnd, zahrna proviziu realitnej kanceladrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.




REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Jana Andreidesova
Telefon: +421 903 777 690
E-mail: andreidesova@bosen.sk




