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OLUTNY VITAZ

BOSEN | RD s bazénom na golfovom ihrisku Red Oak Nitra

649 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: LuZianky
Ulica: Malinova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Status: aktivne  Terasaplocha: 36 m’
pocetterss: 1

PoCetgardzi: ... 1

Plocha garéze 33m
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orientécia:  juhozdpad

InZinierske siete: ano

voda: ano

Elektrika: éno

Plyn: éno

Kanalizécia: ano
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Elektrika - na pozemku: no

Elektrika - na pozemku - ano

380 V ......................................................................................

: Plyn-napozemku: éno

Pocet poschodi od 1 Kanaliz4cia - na pozemku - ano
prizemia vyssie: kanalizacia:
s ekeresemte - podlahové 4




POPIS NEHNUTELNOSTI

BOSEN NITRA Vam ponuka exkluzivne na predaj novostavbu rodinného domu s bazénom v privatnej
z6ne na golfovom ihrisku Red Oak Golf Club v Nitre.

VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=PgFgdpq33jT
VIDEO: https://shorturl.at/SiyOF

DOM: Tehlova konstrukcia domu je zateplena 20 cm polystyrénom. Rovna vaznikova strecha je
zateplena 80 cm fukanou izolaciou. Zastavana plocha domu vratane terasy je 250 m2, (RD 216 m2,
terasa 36 m2). Uzitkova plocha RD je 178 m2. Dom je Ciasto&ne podpivni¢eny. Plocha pivnice je 42,6
m2. Kolaudacia prebehla v roku 2021.

DISPOZICIA: RD pontika 2 izby so samostatnou velkou kipelhou, priestranni obyvacku prepojent
s kuchynou (61,1 m2) a vystupom na terasu cez velké HS portalové okno, hlavnu spalnu s
prechodnym satnikom do kupelne, garaz, pivnicu so samostatnym vstupom a bazén s rozmerom
8x3 metre. Terasa obloZena prirodnym agatovym drevom ponuka zasklené zavetrie na prijemné
posedenie aj dostatok miesta na stolovanie. Na pozemku sa nachadza predpriprava so stavebnym
povolenim na dobudovanie druhej garaze.

ZARIADENIE: RD sa predava kompletne zariadeny.

TECHNOLOGIE:

- Plynovy kotol Viesmann, podlahové kurenie

- Soldrna technoldgia na ohrev TUV a ohrev vody v bazéne
- Centralna rekuperacia

- Centrdlna klimatizacia

- Inteligentny systém ovladania Niko

- Bezpecnostny kamerovy systém so serverom

- Opticky internet

- Elektrické exteriérové hlinikové rolety

- Filtracia na vodu

- Prelivovy bazén so slanou vodou vratane lavice s virivkou, automaticka technoldgia a zasuvna roleta
- Automaticky zavlazovaci systém

POZEMOK: Rovinaty pozemok o vymere 982 m2 ma priblizné rozmery 33 x 28 metrov.
IS: Verejna voda, elektrika, kanalizacia, plyn, opticky internet.

LOKALITA: Novovzniknuta obytna stvrt na golfovom ihrisku Red Oak Golf Club v Nitre sa nachadza na
hlavhom tahu medzi Nitrou a Hlohovcom. Vynikajuca dostupnost do centra NR a na dialhicu R1 iba 6
km.

NAZOR MAKLERA: Byvanie na golfovom ihrisku Red Oak v Nitre pontika kombinéciu luxusu, pokoja a
krasy prirody. Benefitom rodinného domu je jeho sukromie. Nachadza sa na zaciatku ulice a ma iba
jedného priameho suseda, ktorého vdaka dispozicii vébec vnimat nebudete. Tato ponuka je splneny
sen kazdého golfistu. Prist domov po prédci, sadnut na viastné golfové auticko a byt za minutu na
odpalisku je na nezaplatene po narocnom dni. V pripade, Ze ste golf este nevyskusali, rad vas
zasvatim do tajov golfu osobne.

CENA: 649.000 €



MAKLER: Martin Pinter, +421 903 243 462, pinter@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Uvedend cena je konecnd, zahrria proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, Ghradu zdkladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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REALITNY MAKLER

Maklér: Martin Pinter
Telefon: +421 903 243 462
E-mail: pinter@bosen.sk




