Bosen Group’

R EAL ESTATE

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 471 m?
Typzeme: ~ rovina
Teritorium: Intravilan
Sirka pozemku: 12m
Dizka pozemku: 38 m
Uzitkovd plocha: — 237m’
Zastavand plocha: 130 m*
stav: dpine prerobeny
Pocetizieb: 5
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
pvca: " ano
Sklad: ano
Rok poslednej 2010
rekonstrukcie:
Pocet poschodi od 2

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

REALITNA

OLUTNY VITAZ

349 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nové Zamky
Obec: Nové Zamky
Ulica: Nitrianska cesta
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Celkovd plocha:  237m
Pivnica plocha: 80 m’
Pocetpivnic: 1
Orientacia: juhozapad
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Py o
Kanalizacia: dno
Voda - napozemku: ano
Elektrika - na pozemku: ano
Plyn - na pozemku: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - lokdlne: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

BOSEN NITRA vam pontka exkluzivne na predaj kompletne zrekonstruovany rodinny dom, ktory
kombinuje prevadzkové priestory a 3-izb byt na poschodi. Idealna kombinacia na podnikanie.
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VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=jZ5rnHsAJ4t

DOM: Zatepleny rodinny dom z tehlovej konstrukcie bol kompletne rekonstruovany v roku
2010. Vykurovanie RD zabezpecuje plynovy kotol a chladenie v letnych mesiacoch klimatizacia. RD je
zabezpecleny alarmom a kamerovym systémom. Zastavana plocha RD je 130 m2. Ponuka 3 podlaZia
(1PP - pivnica, INP - prevadzkovy priestor, 2NP - 3-izb byt). Celkova uZitkova plocha RD je 237 m2.

DISPOZICIA: Rodinny dom pontika prevadzkovy priestor na prizemi a 3-izb byt na poschodi, ktory
ma samostatny vchod. RD je kompletne podpivni¢eny. Momentalne vyuZitie prevadzkového
priestoru o rozlohe 88 m2 je stomatologicka klinika, ktora disponuje vstupnou recepciou, WC pre
pacientov, 2x zubnou ambulanciou, technickou miestnostou a zazemim pre personal. 3-izb byt na
poschodi o rozmere 69 m2 pontka 2 nepriechodné izby, obyvacku spojenu s kuchyriou, pracovny
kutik a kupelfiu so sprchovacim kitom a WC. Pivnica o rozlohe 81 m2 ponuka dostatocné skladové
kapacity ako pre archiv tak aj pre osobné veci.

ZARIADENIE: RD sa preddva zariadeny vstavanym nabytkom. V pripade zaujmu je mozné odkupit
kompletné stomatologické vybavenie a pokracovat tak v zabehnutej prevadzke.

POZEMOK: Rovinaty pozemok ma vymeru 471 m2. Parkovanie pre 4 auta je zabezpecené pred
domom na vyhradenom mestskom pozemku. V pripade potreby je mozné rozsirit parkovacie kapacity
priamo na pozemku. Pristup je zabezpeceny cez branu vedla domu.

IS: Verejna voda, elektrika, kanalizacia, plyn, opticky internet.

LOKALITA: Rodinny dom sa nachadza na Nitrianskej ceste, jednej z hlavnych a
najfrekventovanejsich ulic v Novych Zamkoch. Tato lokalita je idealna na podnikanie, vdaka vybornej
dostupnosti a viditelnosti. V blizkosti sa nachadzaju obchodné prevadzky, lekarne, zdravotnicke
zariadenia, skoly, restauracie a dalsie sluzby, ¢o zabezpecluje vysoky pohyb ludi a potencialnych
klientov. VVyhodou je rychle napojenie na hlavné dopravné tahy, co ulahcuje dochadzanie nielen v
ramci mesta, ale aj do okolitych lokalit. V pesej dostupnosti sa nachadzaju aj zastavky MHD, co
zarucuje jednoducht dostupnost pre zamestnancov Ci klientov.

NAZOR MAKLERA: Dom sa nachddza na frekventovanej ulici s vybornou viditelnostou, ¢o je idedine
pre podnikatelské aktivity. Lokalita pontka vyborntu dostupnost, blizkost centra mesta a dostatok
parkovacich miest. Po mensich stavebnych upravach je mozné priestor vyuZivat aj ako kanceldrie
alebo showroom. Nehnutelnost je tak skvelou investiciou pre tych, ktori hladaju kombinaciu byvania a
podnikania v jednom objekte.

CENA: 349.000 €
MAKLER: Martin Pinter, +421 903 243 462, pinter@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢clenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Uvedend cena je konelnd, zahrriia proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, Ghradu zdkladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.



REALITNY MAKLER

Maklér:
Telefon:
E-mail:

Martin Pinter
+421 903 243 462
pinter@bosen.sk




