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BOSEN | Priestranny rodinny dom v Kalinkove pri Dunajske;

Luznej,vhodny na byvanie aj podnikanie

PODROBNE INFORMACIE

Status:

Viastnictvo:
Plocha pozemku:

Typ zeme:

o
Utk lohar
Zastavana plocha:u S
Podlahova plocha:m e
Skladovd plocha:

Stav:

Pocet izieb:
Typ budovy
Terasa:
Garaz
P/vn/ca
Spajza
Sklad:
Dlelna

Rokvystavby:

Rok poslednej

aktivne
osobne
500 m
rovma
Intrav:lan
245 5 m
135 m
194 5 m
) 51 m’
c:astocne prerobeny
6
 tehla

rekonstrukcie:

Kraj:
Okres:
Obec:
Druh:

Typ domu:

Typ:

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:

Celkovdplocha: 24

Terasa plocha:
Pocet teras

Pocet garaz/ P

Plocha garaze
Plvn/ca plocha
Pocet pivnic:

Inzmlerske s:ete 3

Voda:
Elektrlka
Plyn
Kanal:zac:a

Voda - na pozemku S

studna:
Plyn na pozemku

Vykurovane - pod/ahove-f .

Vykurovanie - lokélne:
Satelit:

Opticka siet: fffffffffﬂfffffffffﬂffﬁffﬁffff’

Uzitkova plocha:

399 000 €
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POPIS NEHNUTELNOSTI

BOSEN GROUP Vam exkluzivne pontka na predaj priestranny 6-izbovy rodinny dom s garazou,
pivnicou a upravenou zahradou v obci Kalinkovo, len 5 minut od Dunajskej Luznej a s rychlym
napojenim na D4/R7.

Tato nehnutelnhost predstavuje idealne byvanie pre vacsiu rodinu, dvojgeneracné byvanie alebo
kombindciu byvania a podnikania. Dom pontka velkorysu uzitkovu plochu 245,5 m?, dostatok
ulozného priestoru, krasne vyhlady do zelene a bezprostrednu blizkost Dunajskej hradze.

DOM: Celkova uzitkova plocha domu je 245,5 m?, z toho pivnica ma vymeru 50 m?. Sucastou
nehnutelnosti je aj samostatna garaZz o vymere 22 m2. Vdaka 6 izbam a rozumnej dispozicii je
nehnutelhost vyborna pre vacsiu rodinu, dvojgeneracné byvanie alebo na spojenie domaceho zazemia
s podnikanim.

Bol postaveny v roku 2001 a v roku 2017 bola véacsia cast domu kompletne zrekonstruovana.
Rekonstrukcia zahrnia rozvody vody, elektriny, odpadu, nové podlahy, sanita, kuchynska linka na
mieru, vstavané skrine. Dom ma kombinované vykurovanie - podlahové kurenie aj
radiatory, vlastny plynovy kotol a klimatizaciu. V obyvacej izbe sa nachadzaju na mieru vyrobené
krbové kachle.

DISPOZICIA:
INP (107 m2): predsien, kuchyna spojena s jedalriou a obyvacou izbou, spajza, kipelfia s toaletou,
bidetom a sprchovym kutom, pracovna, druha obyvacia izba, samostatna toaleta, vstup do pivnice.

2 NP (87,5 m2): galéria, samostatna toaleta, dve izby, 2x Satnik, spalia, kipelfia s variou a toaletou.

SUTEREN (51 m2): suterén pozostdva z viacerych miestnosti, ktoré mézu slizit ako sklad, pripadne
dielna, ¢i mensie zazemie pre podnikanie a samostatnej miestnosti na kotol.

Pédorys zasleme na vyZiadanie.
ZARIADENIE: Dom sa predava zariadeny podla dohody.
IS: Na pozemku - elektrina, kanalizacia, plyn, vlastna studna.

POZEMOK: Je rovinatého charakteru o velkosti 500 m2, z coho zastavana plocha je 135 m2. Na
pozemku sa nachadza zahradny domcek aj mensia Sopa. Zahrada je vkusne upravena, osadena
okrasnymi rastlinami a stromami, ktoré vytvaraju prijemné sukromie. K domu prislicha terasa so
zapadnou orientaciou s vyhladom na hradzu.

PARKOVANIE: MozZnost parkovania v garazi, vo dvore ako aj pred rodinnym domom.

LOKALITA: Rodinny dom sa nachadza v obci Kalinkovo v tesnej blizkosti obci Dunajska Luzna a
Hamuliakovo, ktoré patria medzi obltibené rezidencné lokality s dobrou infrastrukturou a rychlou
dostupnostou do hlavného mesta. Dom je situovany v bezprostrednej blizkosti hradze, len 15 km od
Bratislavy a 5 km od Samorina. Obec pontika kompletni obciansku vybavenost a vybornu dopravnu
dostupnost. Sportovci ocenia blizkost Dunajskej hrddze, $portovisk a vodnych $portov na Dunaji.
Nedaleko v Samorine sa nachddza $portovy rezort X-BIONIC sphere s aquaparkom, kinom a dal$imi
aktivitami.



CENA: 399.000,-Eur

Realitny maklér: JUDr. Barbora Skalska, tel: +421 951 055 698, email: skalska@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Uvedena cena je konecnd, zahria proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kanceldriou, thradu zdkladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.

REALITNY MAKLER

Maklér : JUDr. Barbora Skalska
Telefon : +421 951 055 698
E-mail: skalska@bosen.sk




