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BOSEN | REZERVOVANE - Rodinny dom v Limbachu, ktory mé
vsetko - squashovu halu, zahradu aj vinnu pivnicu

525000 €
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\
REALITNA |

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Limbach
Ulica: Rakovéd
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Celkové plocha: 977 m’
Vlastnictvo: osobné Plocha balkéna: 41 m’
Plocha pozemku: 977 m’ Pocet balkénov: 1
Typ zeme: rovina Terasa plocha: 60 m’
Teritérium: Intravilan Pocet terds: 1
Sirka pozemku: 21 m Pocet garazi: 1
DiZka pozemku: 51m Plocha garaze: 84 m’
Uzitkova plocha: 468 m°  Pivnica plocha: 24 m’
Zastavand plocha: 228 m° Pocet pivnic: 1
Podlahova plocha: 440 m’ Orientécia: Juhozépad
Skladova plocha: 202 m’ InZinierske siete: ano
Stav: Ciastocne prerobeny Voda: ano
Pocet izieb: 5 Elektrika: ano
Energeticky certifikat: Ziadne Plyn: ano
Energeticka nadronost Klasické materialy Kanalizacia: ano
budovy: Voda - na pozemku: ano
Typ budovy: tehla Voda - na pozemku - ano
Typ vybavy: nevybaveny studna:

Balkén: ano Elektrika - na pozemku: ano
Terasa: ano Elektrika - na pozemku - ano
Gardz: ano 230 V:

Pivnica: ano Elektrika - na pozemku - ano
Sklad: éno 380 Vv:

Plyn - na pozemku: ano



Dielna: ano Kanalizacia - na pozemku - ano

Rok vystavby: 2005 kanalizacia:

Rok kolaudécie: 2005 Vykurovanie - podlahové: ano
Pocet poschodi od 2 Telefén: ano
prizemia vyssie: Internet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vam pontka na predaj vynimocny 5-izbovy rodinny dom v tichej lokalite Limbachu na
updti Malych Karpat so squashovou halou, vinnou pivnicou, gardzou pre 4 auta a pozemkom o vymere
977 m2 na ulici Rakova. Je to nadstandardny dom idelalny pre rodinu a relax.

DOM: Velkorysy trojpodlazny rodinny dom sa nachadza v zastavbe existujucich rodinnych domov a je
pristupny z miestnej komunikacie. Ma 2 nadzemné podlaZia a 1 podzemné podlazie. Sucastou domu je
aj priestranna garaz - pocet parkovacich miest pre 3 az 4 auta. Kudrenie je zabezpecené plynovym
kotlom - podlahové teplovodné vykurovanie. Okna su plastové s vonkajsimi plastovymi roletami a
stresné okna Velux. Dom je podpivniceny a kompletne zatepleny. Je postaveny z kvalitnych
materialov.

Tento dom poskytuje komfort pre celd rodinu a taktieZ umozriuje sportové vyZitie pre vsetkych jej
clenov.

DISPOZICIA: Zastavand plocha domu je 288 m2 a celkova uZitkovd plocha je 468 m2. Na
podzemnom podlazi sa nachddza garaz o rozlohe 84 m2, technicka miestnost, vinna pivnica a
squashova hala/telocvi¢ria. Na prvom nadzemnom podlaZi sa nachadza kuchyna s obyvackou,
pracovria, kupelfia s toaletou, pracovna a vstupna chodba. Z obyvacky je vystup na terasu. Na
druhom nadzemnom podlazi sa nachadza spalna, detska izba, hostovska izba, kipelfia, samostatna
toaleta, Satnik a balkén na ktory je vystup z 2 izieb. Stcastou je aj poch6dzna povala pod strechou.

Obyvacia izba s kuchynou a spalna su doplnené o vizualizacie pre lepsSiu predstavu vyuZzitelnosti
tychto priestorov.

IS: Voda, kanalizacia, plyn, elektrina

POZEMOK: Celkova plocha pozemku je 977 m2. Pozemok je rovinaty a uplne oploteny. Je velmi
dobre udrziavany a rozsiahla zahrada je vysadena okrasnymi drevinami. Na pozemku je studria, cez
ktoru je riesena zavlaha a polievanie zahrady.

LOKALITA: Limbach je vyhladavana lokalita s dobrou obcianskou vybavenostou. Nachadza sa tu
zakladna skola, materska Skola, restauracie, posta, obchod a zdravotné stredisko. Vyborna lokalita
dodava sukromie, klud a prijemnt atmosféru. Okolie je vhodné na cyklistiku a turistiku v prirode.
Vzdialenost od Pezinka - 5 km, vzdialenost od Bratislavy - 21 km.

CENA: 525 000,- EUR

Takato bezkonkurencna ponuka sa vyskytne iba zriedka. Dohodnite si obhliadku eSte dnes.
Realitny maklér: Martina Hanzlikova RSc., tel.c. 0903 294 809

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecnd, zahrna proviziu realitnej kancelarie, prdvny servis



zabezpecovany advokatskou kanceldriou, thradu zdkladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.

REALITNY MAKLER

Maklér : Martina Hanzlikova RSc.
Telefén : +421 903 294 809
E-mail: hanzlikova@bosen.sk




