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ABSOLUTNY VITAZ

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Karlova Ves
Ulica: Liscie ddolie
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pivmica: éno
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Spajza: éno
Sklad: éno
Dielfia: éno
Celkové plocha: 889 m*
Potetgardzi: 1
Inzinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano

Bosen Group Vam ponuka na predaj priestranny, technicky vyborne rieseny rodinny dom s vinnou
pivnicou, dtriom, dvoma terasami, uzitkovou zahradou a potencidlom troch samostatnych bytovych
jednotiek vo vyhladavanej lokalite LiS¢ie udolie - Bratislava - Karlova Ves. Tato nehnutelnost je
vynimocna nielen svojou velkorysou vymerou 508 m?, ale aj unikatnym dispozi¢nym riesenim a
viacerymi moznostami vyuZitia. Ide o idealne byvanie pre viacgeneracnu rodinu, pripadne sidlo pre
mensiu / strednu firmu s dostatkom skladovacich priestorov. Navyse, dom disponuje vinnou pivnicou s
klenbou a krbom, miestnostou na vyrobu vina, praktickou dielfiou, garaZou pre dve auta, uzitkovou
zahradou s vinohradom a ovocnym sadom. K domu je mozné pristavit vytah a za domom bazén.

REALITNA



3D VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=Ynj4VCk4KVz

DOM: Presiel kompletnym zateplenim a dostal novu fasadu, ¢im sa vyrazne zlepsila jeho energeticka
efektivita. Dom je vybaveny kamerami a alarmom. Kdrenie je riesené vliastnym plynovym kotlom s
radiatormi, ¢o umoznuje plnu kontrolu nad nakladmi a komfortom byvania.

Okna su plastové, pricom velké presklené plochy poskytuju dostatok svetla pocas celého dnia. V dome
sa nachadzaju 3 kupelne a 4 toalety. Celkova uzitkova plocha je cca 508 m?, rozdelena do styroch
nadzemnych podlaZzi.

DISPOZICIA:

1. NP - 186 m?:

priestranna vstupna hala so satnikom, samostatna kuchyna so sedenim, technicka miestnost, komora
- idedlna na sklad zeleniny, vinna pivnica na skadovanie vina a spracovanie hrozna, priestranna
klenbova degustacna pivnica s krbom - idealna na spololenské posedenia, prakticka dielria, garaz pre

dve auta vybavena jamou na opravu aut, ako aj stropnym navijakom na dvihanie tazsich bremien, WC
( vinna pivnica a komora sa da jednoducho prerobit na welness / posiloviiu )

2. NP (146 m?):

kuchyria s vystupom na priestrannt terasu (36 m?) , spajza , jedalen, obyvacia izba s krbom
a vystupom do atria s vonkajsim krbom (28 m?) , ktoré v lete poskytuje prijemny tieri. Samostatna
garsdnka (izba, kuchynsky kut, kupelfia so sprchovacim kutom a WC) s vliastnym vystupom
na terasu a moZnostou oddeleného vstupu.

3. NP (121 m?):

Hlavna spalia s klimatizaciou a lodziou, spdliia / hostovska izba s drevenym stropom a s
vlastnou terasou, priechodna izba / pracovria s vystupom na zadny dvor, kupelfia s
vanou, pracovna, samostatné WC

4. NP (51 m?):
Spalna / hostovska izba s drevenym stropom a balkénom, kupelfia so sprchovym kutom a WC, uloZzna
miestnost

5. NP (podkrovie):
Sluzi ako rozsiahly odkladaci / ulozny priestor ( nie je zahrnuté v uvedenej Uzitkovej vymere )

PARKOVANIE: Samostatna vnutorna garaz s priamym vstupom do domu pre dve auta. Parkovanie
pred domom pre dalsie 2 autd. Na dvore vedla garaze je priestor na parkovanie

2-3 aut za sebou so samostatnou branou z ulice. Tento priestor je mozné jednoducho

zastresit.

POZEMOK: Pozemok s celkovou vymerou 889 m? pontka idealnu rovnovahu medzi zastavanou
plochou a sukromnou zahradou. Z toho 207 m? tvori dom, 268% m? spevnené

plochy a 414 m? patri k udrzZiavanej zahrade, vinohradu, sadovej ¢asti. Zahrada disponuje ovocnymi
stromami, viniCcom a dostatkom priestoru na oddych ¢i pestovanie. Vdaka umiestneniu v svahovitej
Casti Lisc¢ieho udolia pozemok poskytuje prijemny vyhlad a dostatok sukromia. NavySe ponuka
moZznost doplnenia dalsich prvkov, ako je napriklad bazén.

LOKALITA: Liscie udolie patri medzi vyhladdvané casti Bratislavy - Karlovej Vsi. Je idealnou volbou
pre tych, ktori hladaju pokojné byvanie v dotyku s prirodou, no zdroven nechcu usttpit z narokov na
dostupnost a obCiansku vybavenost. V bezprostrednej blizkosti sa nachadza kompletna infrastruktura



- Skoly, skélky, obchody, restauracie, zdravotné stredisko ¢i zastdvky MHD, vdaka comu je byvanie
pohodIné aj pre rodiny s detmi. LiscCie udolie zaroven ponuka rychle spojenie s centrom mesta, no
pésobi ako samostatna zelena enklava s mnoZstvom moznosti na Sport a oddych. V okoli sa
nachadzaju lesoparky, cyklotrasy aj priame prepojenie na prirodu Malych Karpat. Tato adresa tak
spaja mestsky komfort s vynimocne tichym prostredim - idealne pre pokojné, no moderné rodinné
byvanie.

CENA: Cena domu bude poskytnuta na vyZiadanie.

Realitny maklér: Ing. Michal Kulla RSc.
+421 903 369 199
kulla@bosen.sk

Realitna kancelaria MKRE je clenom BOSEN GROUP a Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym
kédexom. Uvedena cena zahrnia pravny servis zabezpecovany advokatskou kancelariou a
poradenstvo k prendjmu nehnutelhosti.

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Michal Kulla, RSc.
Telefén : +421 903 369 199
E-mail: kulla@bosen.sk




