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Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: ~ aktivne Garaz: ano
Vlastnictvo: osobne P/vmca  4no
Pr/echodna izba: H ano Pozicia: - “v'yé's”‘i'e bbébhbdié
Uz:tkova plocha 92.35m’ Poschodle - 3
Zastavana plocha 9235 Celkové plocha.ju 92 35m
Podlahové plocha: S ”‘7'8'7'2Hr'h2 Plocha balkona:m S 13 63m
Skladova plocha . 26m Pocetbalkonov.ju S .‘1.
Stav:  Vovystavbe  Pocetgaraz: 2
Pocet izieb: 3 Pivnicaplocha:  26m
Energetlcky cert/ﬁkat A Pocet p/vn/c S
Balkon: ~dno  Orientdcia:  wvychod

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group vam pontka na predaj moderny 3-izbovy byt v prémiovom projekte DownTown Yards,
ktory spdja mestsky styl s pokojom stikromného vnutrobloku. Byt sa nachddza v bloku E a je
orientovany na vychod s vyhladom do tichej casti k rodinnym domom, ¢o zarucuje nerusené byvanie
bez dalsej vystavby pred oknami. Byt sa nachadza na 3. poschodi. Planované dokoncenie projektu je v
40/2026.

BYT: Byt ma celkovu uzitkovu plochu 78,72m? a prislicha k nemu balkén o velkosti 13,63m?.
Nachadza sa na 3. poschodi. K bytu je mozné dokupit dve garaZové statia v podzemnej garazZi a



kobku. Efektivna dispozicia bez nevyuzitych priestorov a chodieb. Hlavny vstup vedie do predsiene, z
ktorej je pohodiny pristup do vsetkych Casti bytu. Po lavej strane sa nachadza kupelfia vybavena
vanou a sprchovym kutom, zatial' Co po pravej strane je samostatné WC. Z predsiene je vstup do
dvoch samostatnych izieb - spalne a druhej izby vhodnej ako detska izba, pracovna alebo hostovska
izba. Obyvacia izba je prepojena s kuchyrnou v modernom otvorenom priestore, pricom je tam aj
prakticka spajza. Zo vsetkych obytnych miestnosti vratane obyvacej izby je pristup na balkon, ktory
prindsa dostatok denného svetla a je situovany do tichého vnutrobloku.

STANDARD VYHOTOVENIA: Budova je z monolitického Zelezobeténu, medzibytové steny su
Zelezobeténové a interiérové sadrokarténové s protihlukovou izoldciou. Steny a stropy su hladké,
biele, s podhladmi pre technické rozvody. Byt je vybaveny centralnym vykurovanim, kanalovou
chladiacou jednotkou v obyvacej izbe a predpripravou pre doplnkovu klimatizaciu. Kupelfia ma vanu a
sprchovy kut, umyvadlo a zavesné WC; samostatné WC obsahuje umyvadielko. Podlahy v obytnych
miestnostiach su parketové, v kupelni a WC je dlazba. Vstupné dvere su bezpecnostné, interiérové
hladké a bezfalcové. Byt ma predpripravu na elektrické spotrebice a slaboprudové pripojenia (TV,
internet, telefén).

LOKALITA: Tento moderny rezidencny projekt sa nachadza v srdci Bratislavy, medzi ulicami Kosicka,
Platenicka, Pristavna a Mlynské Nivy. Ide o dynamicky sa rozvijajicu cast mesta, ktora spaja pulz
mestského Zivota s pokojnejsou atmosférou okolitych ulic. Downtown Yards ponuka dokonaly mix
byvania, kancelarii, obchodov a verejnych priestorov. Vdaka principu ,, 15-minttového mesta“ mate
vsetko potrebné - obchody, restauracie, skoly, zdravotnu starostlivost aj parky - na dosah peso alebo
na bicykli. V bezprostrednej blizkosti najdete kultirne a zabavné zariadenia, ako Slovenské narodné
divadlo ¢i Euroveu, a zaroven oddychové zelené plochy pre relax. Architektura projektu je elegantna a
nadcasova, inspirovana modernym londynskym stylom, ¢cim Downtown Yards vytvdra novy orientacny
bod bratislavského downtownu.

PARKOVANIE: K bytu je mozné dokUpit dve parkovacie miesta v podzemnej garazi v cene 35.000€ a
45.000¢€.

CENA: 495.000€ + 35.000€ parkovacie statie + 45.000€ druhé parkovacie statie + 5.000€ pivnicna
kobka, 595.000€ spolu

Realitny maklér: Ing. Michal Kulla RSc.
+421 903 369 199
kulla@bosen.sk

Realitna kanceldaria MKRE je ¢lenom BOSEN GROUP a Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym
kddexom. Uvedena cena zahrna pravny servis zabezpecovany advokatskou kancelariou a
poradenstvo k prenajmu nehnutelhosti.
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