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BOSEN | Rodinna vila s hostovskym domom - Zahorské Sady,
pozemok 1600 m2

-_

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 1600 m’
Typ zeme: mierne svahovita
Uzitkova plocha: 370 m?
Zastavand plocha: 522 m°
Skladové plocha: 60 m’
Stav: novostavba
Pocet izieb: 4
Energeticky certifikat: A
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Terasa: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Zahorska

Bystrica
Ulica: Ceresriovy sad
Druh: Domy
Typ domu: Luxusné domy
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Garaz: ano
Sklad: ano
Rok kolaudécie: 2024
Celkova plocha: 370 m’
Terasa plocha: 117 m?
Pocet teras: 3
Pocet garazi: 1
Plocha garéZe: 60 m’
Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest:

Orientacia: juhozapad
Vykurovanie - podlahové: ano
Internet: ano

Bosen Group Vam exkluzivne pontka na predaj novostavbu modernej 4-izbovej rodinnej vily s
hostovskym domom v prestiznej lokalite Zahorskych Sadov - Zahorska Bystrica. Sucastou vily je
priestranna dvojgaraz, skladové priestory, elegantné atrium a nadherna zahrada.

VIDEO: https://youtube.com/shorts/G7nztimjhDY?feature=share
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https://youtube.com/shorts/G7nztJmjhDY?feature=share

VILA: Tato reprezentativna vila, skolaudovana v roku 2024, pozostava z hlavnej obytnej Casti a
samostatného hostovského domu, ktory je prepojeny atriom.

e Podlahova plocha: 207 m?
e Hostovsky dom: 45 m?

e Dvojgaraz: 60 m?

e Skladové priestory: 60 m?
e Terasy: spolu 117 m?

e Pozemok: 1 600 m?

Velkym ldkadlom je presklend stena po celej dizke obyvacej izby so vstupmi na terasu, doplneng
velkym bocnym oknom. Vysledkom je maximalne presvetleny a vzdusny interiér.

Komfort byvania je zabezpeceny teplovodnym podlahovym ktrenim napojenym na tepelné cerpadlo,
samostatnym elektrickym kotlom pre hostovsky dom, stropnym chladenim Ci screenovymi clonami.
Vecery vam urcite sprijemni krb, ktory dotvori atmosféru domova.

DISPOZICIA: Dom je navrhnuty premyslene s dérazom na pohodiné rodinné fungovanie:

Denna Cast: vstupna chodba s tloznym priestorom, hostovska toaleta, obyvacia izba (50 m?) s krbom,
jedalenska cast a kuchyria (22 m?) s praktickou Spajzou (6,5 m?).

Nocna cast:

 Rodicovské kridlo: spalna (20,65 m?), kupelfia s variou a walk-in sprchou (14,45 m?), Satnik (6,7
m?3), pracoviia.
e Detské kridlo: dve izby (16,5 m? a 18 m?), kupelia s walk-in sprchou a toaletou (9,1 m?).

Zo vsetkych izieb je priamy vystup na terasu alebo do zahrady.

Hostovsky dom: spalfia (16 m?), samostatna toaleta a relax zéna (22 m?) so sprchou - idedlny priestor
pre wellness alebo cvicenie.

3D VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=dkLbH8woWko

ZARIADENIE: Dom sa predava Ciastocne zariadeny vstavanym nabytkom na mieru a kompletne
vybavenou kuchynskou linkou s ostrovéekom. K nadstandardu patria: drevené podlahy, krb v
obyvacej izbe, velké hlinikové okna s trojsklom, screenové rolety, podlahové kurenie a stropné
chladenie, kamerovy systém a smart home.

POZEMOK: Pozemok s rozlohou 1 600 m? je orientovany na juhozdpad a cCleneny do viacerych
funkcnych zdén - relaxacna, zahradna aj buduca bazénova cast s predpripravou na bazén. Automaticka
zavlaha je napojena na studriu a retencnu Sachtu.

PARKOVANIE: Dvojgaraz + 2 vonkajsie parkovacie miesta.
CENA: V RK

LOKALITA: Vila sa nachadza v uzatvorenom aredli Zahorskych Sadov, ktory ponuka kontrolovany
vstup, krasne udrziavané ulice so Zivymi plotmi, detské ihrisko a relaxaénud zénu pri potéciku. V
blizkosti je kompletna obcCianska vybavenost - skola, skélka, zdravotné stredisko, lekarne, obchody aj
restauracie. Do par minut autom sa dostanete k Bory Mall, nemocnici Bory, ¢i obchodnym domom
Hornbach, OBI a Metro. Vyborné je aj napojenie na D2 a dostupnost MHD. Okolie je bohaté na prirodu,
cyklotrasy a rekreacné miesta ako Kacin ¢i Pajstun.


https://my.matterport.com/show/?m=dkLbH8woWko

Pre viac informacii a pédorysy ma kontaktujte:
Mgr. Ivan Babusik

10907 610 241

[] babusik@bosen.sk

Realitna kanceldria Bosen Group je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Uvedena cena je konecnd, zahria proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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