Bosen Group’

R EAL ESTATE

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 149 m’
stav: novostavba
Pocet izieb: 5
Energeticky certifikat: A
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: holopriestor
Balkop: ano
Terasa: ano
Pivnica: ano
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Kraj: Niederdsterreich
Okres: Bruck an der Leitha
Obec: Hainburg a.d. Donau
Ulica: Nibelungen-Gasse
Druh: Byty
Typ bytu: 5 a viac izbovy byt
Typ: Predaj

UzZitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Verejné vonkajsie
parkovanie:

Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie:
Pozicia: posledné poschodie

Celkové plocha: 248 m’
rerssa e T Jigie
Vykavanie - podishove: o
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Bosen group vam ponuka velkorysy a slenecny 5 izbovy PENTHOUSE s terasou vo velmi Ziadanej

lokalite v Rakusku.

Nehnutelnost sa nachddza len 15 minut od Bratislavy v meste Hainburg. Ide o Hiskorické mesto s
hradom, hradbami a skvelou atmosférou. V Hainburgu je kompletna obcianskej vybavenost, od
lekarov, zubarov, skola, skélka, nakupného centra, obchodov s réznym tovarom ako aj restauracie.
Velkou vyhodou je aj priame autobuseové spojenie do Bratislavy a vlakové spojenie do Viedne a
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letisko Schwechat.

Bytovy dom

Ide o komorny 2 podlazny bytovy dom, ktory ma iba 6 bytovych jednotiek s uzavretym parkovanim
priamo vo dvore. Bytovy dom sa nachadza takmer v centre mesta.

Informacie o byte

5 izbovy PENTHOUSE sa ako jediny nachddza na 2 podlaZi. Co znamend Ziadny susedia a vytah iba
pre seba.

Uzitkové plocha bytu je 145m2, plocha terasy je 99m2 s vyhladom na hrad a kopec Braunsberg.

Byt je dispozi¢ne rozdeleny na dve nocné kridla so 4 izbami, 2 kipelriami a 2 toaletami a jednu dennu
Cast v ktorej sa nachadza priestranna obyvacia izba s kuchyriou a jedalriou o vymere 52m2. Obyvacia
izba ma dva vstupy na priestrannd terasu.

Terasa je prepojena takmer po celom obvode bytu, ¢o umoZriuje vstup na terasu z kazdej izby.
Velkou vyhodou bytu je zvySeny dizajnovy beténovy strop ktory ma 270cm. Vsetky izby maju

velkoplosné hlinikové okna co zabepecuje krasne presvetlenie kazdej izby. Vchodové dvere st znacky
ADLO a maju vysku 230cm.

Dalsie vyhody bytu

Inteligentna elektroinstalacia GIRA

Priprava na krb v obyvacej miestnosti

Stropné chladenie

Priprava na rekuperaciu a klimatizaciu

Priprava na exteriérové Zaluzie

Na terase je privod vody pre jacuzzi a polievanie zelene

Videovratnik s monitorom

Budova ma energeticky certifikat A+ fGEE 0,6, HWB A - 21 kWh/m2 (nizke naklady na energiu)
Velkoplosné hlinikové okna s izolacnym 3-sklom

Opticka siet A1 Telekom Austria AG, rychlost 1.000 Mbit/s, TV HD kvalita
Podlahové vykurovanie, tepelné cerpadla Viessmann

Na prizemi uzamykatelha miestnost pre bicykle, kocCiky a pivnicné kobky



Uzavrety vnutorny dvor s parkoviskom.

Lokalita

Dopravné spojenie s Bratislavou (bus ¢. 901) a Viednou (viakové spojenie Citylet cez letisko
Schwechat)

V blizkom okoli je kupalisko Bergbad, sluzby a obchody, nakupné centrum Danubia

Zastavka MHD, cyklisticka trasa, historické hradby mesta, rieka Dunaj s okolitou prirodou NP Donau-
Auen, nemocnica Landesklinikum, golfové ihrisko.

V lokalite si uZijete nadherné vyhlady, krdasnu prirodu a miestny hrad.

CENA: V realitnej kancelarii
REALITNY MAKLER: Ing. Lucia Klepetkovd MSc. tel. +421 907 801 929, mail: klepetkova@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej Gnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecCnd, zahriia proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kanceldriou, thradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.

Bosen Group bietet eich a groSztigigen und sonnigen 5-Zimmer-PENTHOUSE mit Terrasse in ana sehr
gefragten Lage in Osterreich an.

Die Immobilie liegt nur 15 Minuten vo Bratislava in da Stadt Hainburg. Des is a historische Stod mit a
SchloB, Stadtmauern und a feine Stimmung. In Hainburg gibt’'s a komplette Infrastruktur: Arzt,
Zahnarzt, a Schul, a Kindergartn, Einkaufszentrum, Geschéfte und Restaurants. A groBBer Vorteil is a
direkte Busverbindung noch Bratislava und a Zugverbindung noch Wien und zum Flughafen
Schwechat.

Wohnhaus

Es handelt si um a kleines, zweigeschossigs Wohnhaus mit nur 6 Wohneinheiten und
abgeschlossenem Parkplatz direkt im Hof. Des Wohnhaus liegt fast mitten in da Stod.

Infos zur Wohnung



Des 5-Zimmer-Penthouse is as einzige Uber zwo Stockwerke verteilt — koa Nachbarn und Aufzug nur
fur eich.

Wohnnutzflache is 145 m2, Terrassenflache 99 m2 mit Aussicht auf’s Schloss und’n Braunsberg.

Die Wohnung is aufg’teilt in zwo Nachtfligel mit 4 Zimmern, 2 Badern und 2 WCs und in an
Tagesbereich mit a groBem Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz mit 52 m2. Vom Wohnzimmer gibt’s
zwo Ausgange auf die geraumige Terrasse.

Die Terrasse geht nahezu rund um’s Haus, sodass ma von jedem Zimmer auf die Terrasse kommt.

A besonderer Vorteil is da erhéhte, designt Betonboden- bzw. Betondeckenhdhe vo 270 cm. Ois
Zimmer ham grofSflachige Aluminiumfenster, des sorgt fur vui Licht. Die Eingangstur is vo ADLO und
is 230 cm hoch.

Weitere Vorteile

Intelligente Elektroinstallation GIRA

Vorbereitet fur a Kachelofen im Wohnzimmer

Deckenkihlung

Vorbereitung fur Liftung mit Warmertckgewinnung und Klimaanlage

Vorbereitung fur Aulenjalousien

Wasserversorgung auf da Terrasse flr Jacuzzi und Gartenbewasserung

Videottire mit Monitor

Gebaude mit Energiezertifikat A+ fGEE 0,6, HWB A - 21 kWh/m2 (niedrige Energiekosten)
Grofsflachige Aluminiumfenster mit 3-fach Isolierverglasung

Glasfaseranschluss (A1 Telekom Austria AG), 1.000 Mbit/s, HD-TV-Qualitat
FuBbodenheizung, Viessmann Warmepumpen

Im Erdgeschoss abschlieBbarer Raum fur Fahrrader, Kinderwagen und Kellerabteile

Geschlossner Innenhof mit Parkplatzen

Lage
Verkehrsverbindung nach Bratislava (Bus Nr. 901) und Wien (CityJet Zug Uber Flughafen Schwechat).

In da Néhe: Freibad Bergbad, Dienstleistungen und Geschafte, Einkaufszentrum Danubia,
Bushaltestelle, Radweg, historische Stadtmauern, Donau mit Naturschutzgebiet Donau-Auen,
Landesklinikum, Golfplatz.



Da g’hert a wunderbare Aussicht, a schene Natur und des ortseigene Schloss dazu.

PREIS: beim Immobilienbliro

IMMOBILIENMAKLERIN: Ing. Lucia, Tel., Mail: @bosen.sk

Die Immobilienagentur BOSEN GROUP is Mitglied der Immobilienunion SR und richtet si nach deren
Kodex. Der angegebene Preis is endgdiltig, inkl. Provision vom Maklerbdro, rechtliche Betreuung durch
an Notar/Anwaltschaft, Entrichtung vo’m Grundbuchsgeblhr, Beratung beim Eigentumstbergang und
a kostenlose Finanzierungsofferte (iber Hypothek.

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Lucia Klepetkova, MSc.
Telefén : +421 907 801 929
E-mail: klepetkova@bosen.sk



