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BOSEN | Unikatny velkometrazny byt s vlastnym bazénom,
zahradou a pribehom pod Slavinom, Ulica VIckova, Bratislava, 171
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rekonstrukcie:

m?2

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:
Typ bytu:
Typ:

Uzitkova plocha:

Bratislava-Staré Mesto

Info v RK

Bratislavsky kraj
Bratislava |

Vickova
Byty
4-izbovy byt
Predaj

Pozicia: - vyssie poschodie
Celkové plocha 172 m
Terasaplocha . 393m
Poetteras: 1
Pocetgaraz: 1
Plocha garaze 20 m
P/vn/caplocha - 322m
Pocetpivnic: 1
InZinierske siete: ~ dno
Voda ano
Elektr/ka ano
Plyn ‘ ano
Kanal:zac:a ano
Telefn:  éno
Optickd siet: — &no
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group ponuka na predaj vynimocny, dizajnovy, krasne presvetleny 4 izbovy byt
(172 m2), ktorého jedinecnost zvyraznuje vyhrievany 10 metrovy bazén a privatna 400
metrova zahrada so vzrastlymi stromami a drevenymi terasami.

Byt, bazén a zahrada tvoria unikatnu oazu luxusného pokoja priamo v centra hlavného
mesta. Nehnutelnost sa nachadza vo vilovej stvrti na Vickovej ulici, 13 minut peso od
Michalskej veze.

VIDEO: https://www.youtube.com/watch?v=vOpe7u4zZxql

BYT: Samotny byt je z roku 1934 a ma velkorysych 172 m2. Stropy maju vysku 3.1 m. Okrem terasy,
zahrady, a bazénu k bytu patri aj velka lodzZia (orientovana na juhovychod, z opacnej strany bytu ako
zahrada) a velka pivnica.

Byt presiel postupnou modernizaciou vratane rozvodov, kurenia, zmenou dispozicie, vymenou podlah,
vymenou okien za drevené z europrofilov s izolacnym trojsklom.

K bytu prindlezi aj vykurovana pivnica o rozlohe 32 m2 s kupelriou a toaletou. V roku 2017 bola
dokoncena jej rekonstrukcia (nova podlaha, omietky, okna, instalacné rozvody). Je predpripravena na
realizaciu privatneho fitness centra a infra sauny.

Byt zabera celé poschodie trojpodlazného bytového domu. Je teda jediny na celom poschodi. Okna su
na vsetky styri svetové strany.

Pre potencidlneho kupujiceho méze byt bonusom moznost odkupenia dalsieho bytu (110 m2 + velka
terasa) v tom istom bytovom dome, priamo nad ponukanym bytom a tym padom sa ponuka moznost
rozsirenia obytného priestoru. Dvojica tychto bytov tiez predstavuje idealne riesenie
medzigeneracného byvania.

Pre mnohych méze byt zaujimavy aj unikatny pribeh bytu. Priamo v riom sa odohraval dej kultového,
v minulosti zakdzaného, romanu ,,Ako chuti moc” od Ladislava Mnacka.

BYTOVY DOM: Jednd sa o funkcionalisticky trojpodlazny bytovy dom dany do uZivania v r. 1934,
zasadeny do svahu na tzv. ,hradnom kopci“. Nachadzaju sa v nom 4 bytové jednotky. V roku 2003
presiel BD komplexnou obnovou, bol zatepleny, realizovala sa vymena strechy a inStalacnych
rozvodov.

Dom projektoval Ziak svetoznameho architekta Le Corbusiera, jeho meno sa Zial'nedochovalo. Histdria
domu, resp. vily je popisana v knihe Rozviazané jazyky.

DISPOZICIA: Aktudlna dispozicia vychddza z pévodného ndvrhu z roku 1934, kedy ludia este , vedeli
Zit“. Epicentrom bytu je priestranna jedalen, plynulo prechddzajica na terasu do zahrady. Okolo
jedalne st dookola umiestnené obyvacka (50 m2), spalia (21m2) a vstupna chodba. Z obyvacky je
vychod na rozsiahlu lodziu. Zo vstupnej chodby sa vchadza do kuchyne a cez rnu do samostatnej izby
(20m2), ktora je momentalne vyuZzivana ako Satnik. Detska izba ma 25m2. Sucastou bytu je kupeliia
s vanou a toaletou, samostatna toaleta a technicka miestnost. Byt je klimatizovany.

ZARIADENIE: Byt je zariadeny minimalisticky. Je ladeny do bielej farby, v kombinacii so Sedou. Jeho
stcastou je viacero dizajnérskych kuskov. Byt sa sice predava nezariadeny, ale v pripade zaujmu
o0 zariadenie, je majitel pripraveny na jednanie o dohode.

ZAHRADA: Kaskddova zdhrada s bazénom a velkymi stromami je klenot, ktory z bytu robi naozajstn
oazu luxusu a oddychu. Udrziavanad zahrada ma 393 m2. V zahrade je umiestneny 10-metrovy bazén
s kompletnou technoldgiou, vratane lamelového prestresenia a ohrevu tepelnym cerpadlom.
V zdhrade sa nachadza cca 80 m2 terds z exotické dreva IPE. Carovnu atmosféru vecerného



posedenia dotvdra systém nového zdhradného osvetlenia, ktoré sa ovldda aplikaciou.
Samozrejmostou je automatické zavlaZzovanie zelene. Bohata zeleri, minimum susedov, vyhrievany
bazén a maximalna izolacia od ulicného hluku robi zo zahrady miesto, ktoré vytvara silny dovolenkovy
pocit.

PARKOVANIE: K bytu patri samostatné gardz. MoZnost parkovania aj na parkovacich miestach,
urcenych vyhradne pre rezidentov, priamo pred bytovym domom.

LOKALITA: Ulica Vickova sa nachadza v Bratislavskej Casti Staré Mesto, v lokalite znamej aj pod
nazvom ,hradny kopec”. Je to vynimocna lokalita vyznaclujuca sa pokojnym rodinnym byvanim
s krasnymi vyhladmi. V pesej dostupnosti je vsetka obcianska vybavenost - skola, Skélka, zastavky
MHD, sluzby, obchody. Do centra mesta, k Michalskej bréne je to 13 mintt ch6dze. Opacnym smerom
k Slavinu sa dostanete k legendarnemu Funusu, ¢i Horskému parku rovnako za 13 mindt.

CENA: Info v RK. Cena zodpoveda unikatnej kombindcii charakteru bytu, zahrady, bazénu a jeho
polohy.

Realitny maklér: Ing. Natédlia Herskovic, +421908257677, herskovic@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tunie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedend cena je konecnd, zahrria proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Natalia Herskovic
Telefén : +421 908 257 677
E-mail: herskovic@bosen.sk




