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REZERVOVANE BOSEN | Jedine¢né vidiecke sidlo, RD, stajiia, 30 000
m?2 pozemok, len 27 km od BA, Dubrava

Info v RK

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Vysoka pri Morave
Druh: Domy
Typ domu: Vidiecky dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

aktivne Spajza: dno

osobné  Sklad: ano

Dielfia: ano

Celkova plocha: 31197 m*
bty T® .

parkovacich miest:

InZinierske siete: ano

Voda: ano

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, kompletne vybaveny  Elektrka: ... ano
ano Internet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

REZERVOVANE Bosen Group vém exkluzivne pontuka na predaj jedinecné vidiecke sidlo Dubrava -
unikatne miesto vo Vysokej pri Morave, len 27 km od Bratislavy a 2,5 km od Rakuska.

Tento rozlahly ranc¢ s pozemkom 31 197 m? bol kedysi majetkom majera grofa Karolyho. Dnes je
pripraveny stat sa domovom pre tych, ktori tuZia po stikromi, priestore a charaktere, aky nové
projekty len tazko ponuknu.

Tato nehnutelnost ma mimoriadne siroké moZnosti vyuZitia - od sukromného rodinného sidla so
stajiou aZz po hobby ranc, jazdecky klub ¢&i sportovy aredl pre dostihové kone. Vdaka velkorysému



pozemku je vhodna aj pre agro a eko projekty, ako su biofarma, chov zvierat alebo udrzatelha
produkcia. Svoje miesto tu vsak ndjdu aj rekreacné a komeréné koncepty, napriklad penzién,
glamping, eventové a svadobné priestory Ci retreatové centrum.

DOM: Rodinny dom s celkovou uUzitkovou plochou 474 m? ma dve nadzemné podlaZia a je postaveny
z kvalitnej palenej tehly (hribka obvodovych murov 80 cm). Vysoké stropy dodavaju interiéru
vzdusnost a umocnuju dojem jeho velkorysej rozlohy. Velké okna zaroven ponukaju krasne vyhlady do
zahrady a prirodzené spojenie s okolim, vdaka comu je interiér presvetleny a harmonicky prepojeny s
exteriérom.

Okolie domu obklopuju vzrastlé stromy a rozlahla okrasna zahrada, ktoré vytvaraju pocit stikromia a
dokonale doplfiaju atmosféru tohto vidieckeho sidla. Zéhrada mé parkovy charakter, dodéva sidlu
osobity pévab a pontka pokojné miesto na oddych uprostred zelene.

DISPOZICIA:
Prvé podlazie ponuka vstupnu halu v style galérie, utulnu kniZnicu so vstupom do zimnej zahrady,
spalnu a hostovsku izbu, priestrannu kuchynu prepojenu s jedalfiou a krbom, kupelfiu s toaletou.

Druhé podlazie elegantne nadvazuje na galériu a umoznuje vytvorenie samostatnej bytovej jednotky -
idedlnej pre hosti, rodinu Ci sikromny ateliér. Priestor je presvetleny, vzdusny a prispdsobitelny
individualnym potrebam.

POZEMOK: Je rovinaty, s vymerou 31 197 m?, a logicky rozdeleny na stikromnu a hospodarsku cast.
Sucastou je okrasna parkova zahrada a pastvina pre kone o rozlohe viac ako 18 000 m? s vetrolamom,
hospodarske budovy, ktoré mozno vyuZzit na rekreacné, chovatelské alebo komercné ucely. Zastavené
plochy a nadvorie tvori az 12 000 m?.

DALSIE STAVBY: Na pozemku sa eSte nachddza stajria pre kone s rozlohou 834 m? a kapacitou aZ 16
koni, premyslene navrhnuta pre ich komfort a funkcnost, ako aj vratnica s vymerou 97 m?, rozdelena
na dve samostatné casti vhodné pre personal alebo hostovské ubytovanie.

IS: elektrina, verejny vodovod, 4 studne, zumpa (15 m?3).

LOKALITA: Vidiecke sidlo Dubrava sa nachadza v extravilane obce Vysoka pri Morave, len 3 km od
centra obce. Tato poloha spaja pokoj vidieka s vynikajucou dostupnostou - Bratislava je vzdialena iba
27 km, hrani¢ny prechod do Raktska len 2,5 km.

Lokalita ponuka idedlne podmienky pre milovnikov prirody, jazdenia, polnohospodarstva ci
rekreacného Zivota - a zaroven poskytuje priestor pre investicné a komercné vyuZitie.

CENA: Info v RK

Realitny maklér:
Petr Mik

+421 911 150 233
mik@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢clenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpelovany
advokatskou kanceldriou, thradu zdkladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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