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REAL ESTATE

REZERVOVANE - BOSEN | 2,5 izb. byt s potencidlom na
rekonstrukciu, Sibirska ulica, BA - Nové Mesto, 57 m?2

205 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Sibirska
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pivnica: ano
Vlastnictvo: osobné Verejné vonkajsie ano
Uzitkové plocha: 56.95 m? parkovanie:

Podlahové plocha: 52.98 m’ Vytah: ano
Skladova plocha: 1.43m?  Pozicia: vyssie poschodie
Stay: pévodny stav  Celkovd plocha: 56.95 m’
Pocet izieb: 2 Plocha balkéna: 3.97m°
Typ budovy: zmies$ané Pocet balkénov: 2
Typ vybavy: kompletne vybaveny  Pivnica plocha: 1.43 m’
Balkén: ano Pocet pivnic: 1
Loggia: ano Vykurovanie - centralne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vam ponuka na predaj 2,5-izbovy byt v obltibenej casti Nového Mesta na Sibirskej ulici.
Premyslena zmena p6vodnej dispozicie vytvorila funkcny priestor doplneny o balkdn, loggiu a pivnicu.
Byt ¢aka na nového majitela, ktory v nom dokaze naplno vyuZit jeho potencial a pretvorit ho na
moderné mestské byvanie.

BYT: Nachddza sa na 1. poschodi bytového domu. Disponuje uzitkovou plochou 52,98 m?, ku ktorej
navyse prisltiicha balkén a zasklena loggia s celkovou vymerou 3,97 m? a pivnica o velkosti 1,43 m>.
Pévodne islo o dvojizbovy byt, avsak premyslenou dispozi¢nou upravou, pri ktorej bola kuchyna
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presunuta do obyvacej casti a z jej povodného priestoru vznikla samostatna izba, dnes byt funguje
ako efektivny 2,5-izbovy. Aktualny stav poskytuje vybornu prileZitost na modernizaciu podla vlastnych
predstav. V tomto obdobi prechddza bytovy dom obnovou — aktudlne prebieha vymena zvislych
rozvodov a obnova pivnicnych priestorov, ¢o zniZuje potrebu buducich investicii do celkového
technického stavu domu.

DISPOZICIA & VYBAVENIE:

e Vstupna chodba

e 2 samostatné izby so vstupom na loggiu / balkén

e Obyvacia miestnost prepojena s kuchynou, klimatizovana
e Kupelna s variou

» Samostatné WC

PRECO JE BYT ZAUJIMAVOU VOLBOU

e Moznost upravit si byt podla seba - stav nehnutelnosti umozriuje modernizaciu bez obmedzeni.

e Efektivna dispozicia - tri obytné miestnosti v kompaktnom pdldoryse ponukaju flexibilitu
vyuZitia.

e Loggia, balkén a pivnica prindsaju bonusovy priestor, ktory vyrazne zvysuje komfort byvania.

e Komfortna mestska adresa - vsetko potrebné v pesom dosahu.

e Modernizacia bytového domu zlepsuje technicky Standard a buducu hodnotu bytu.

PARKOVANIE: Rezidencné parkovanie priamo pred bytovym domom.

LOKALITA: Sibirska ulica je vyhladavanou adresou v Novom Meste najméa vdaka jej pokojnej
atmosfére, mnoZstvu zelene a vybornej dostupnosti. V pesej vzdialenosti sa nachadzaju zastavky
MHD, potraviny, sluzby, skoly, skélky, ihriska a sportoviska, pricom blizke napojenie na hlavné tahy aj
centrum mesta z nej robi praktické miesto na kazdodenny Zivot.

CENA: 205 000 €

Realitny maklér: Ing. Natalia Herskovic, +421908257677, herskovic@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tinie SR a riadi sa jej Realitnym kdédexom.
Uvedenad cena je konecna, zahrriia proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, Ghradu zakladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.



REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Natalia Herskovic
Telefén : +421 908 257 677
E-mail: herskovic@bosen.sk




