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Status: aktivne
Unstictve, - obnd
Plocha predzahradky: 50 m’
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Teritgrums Extravilan
Usitkovd piocha: e
Zastavand plocha: To5
Podiahavd piocha:
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stav: tiastocne prerobeny
posotiviep. .
Energeticky certifikat: Ziadne

budovy:
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Terasa: ano
Garéz. ano
Pivnica: ano
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Sklad ano

499 000 €

Kraj: Niederésterreich
Okres: Melk
Obec: Kilb
Ulica: Hochgerichtstrasse
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Dielfia: éno
Rokvystavby: 2003
Rok poslednej 2018
rekonstrukcie:
Rok kolaudacie: 2026
Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkové plocha: 397m’
Terasaplocha: 50 m*
Pivnica plocha: 160 m’
minerstesiete: o
Voda: éno
Elektrika: ano
Kmalizics: o
Voda - napozemku: ano
Voda - na pozemku - ano
studna:
Elektrika - na pozemku: éno
Kanalizécia - na pozemku - ano

Cisticka odpadovych véd:
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Luxusny rodinny dom s nadcasovou architektiurou a vynimocnym potencialom

Realitna kancelaria BOSEN Group Vam exkluzivne pontka na predaj exkluzivny rodinny dom, ktory
spaja velkorysy priestor, kvalitné remeselné spracovanie a moderné technoldgie. Tato
nadstandardna nehnutelnost, postavena v roku 2003 a komplexne modernizovana v priebehu
poslednych 10 rokov, ponuka idedlne byvanie pre klienta, ktory hlada komfort, sikromie a prestiz.
Dom je realizovany v masivnej stavebnej konstrukcii, je plne podpivniceny a rozprestiera sa na
dvoch obytnych podlaziach s celkovou uzitkovou plochou 247 m?2. Elegantnd a premyslena
dispozicia vytvara pocit vzdusnosti, svetla a harmonie.

Reprezentativna dispozicia

Prizemie domu vas privita priestrannou vstupnou halou, ktora plynulo prechddza do luxusnej
kuchyne vybavenej prémiovymi spotrebi¢cmi znacky Bosch. Kuchyna je navrhnuta ako srdce
domova - idealna pre rodinné stretnutia aj spolocenské vecery.

Obyvacia izba s jedalenskym priestorom ocari krbom, otvorenym stropom a impozantnou galériou,
ktora dodava interiéru jedinecny architektonicky charakter. Sucastou prizemia je aj spalna,
elegantna kupelna so sprchovym kutom a vanou, samostatné WC a oddychova miestnost s
pripravou na vytvorenie sikromného wellness - jacuzzi alebo virivky - s vyhladom do zahrady.

Poschodie ponuka stikromnu no¢nu zénu:

e hlavna spalna s vlastnou kupelfiou a WC
e izba pripravena ako detska alebo hostovska
» velkorysy satnik / poch6dzna garderdba

Technoldgie a komfort bez kompromisov

e podlahové kurenie z prvotriednych materialov

e moderné peletové vykurovanie

e krb pre dokonalt atmosféru

* viacero kupelni a samostatné WC pre hosti

» dvojsklené okna s pripravou na exteriérové Zallzie

Suterén - priestor neobmedzenych moznosti

Cely dom je podpivniceny, pricom suterén v stave hrubej stavby predstavuje vynimocny potencial.
Néjdete tu technické zazemie s peletovym kotlom a kombinovanym zasobnikom vody s objemom
1000 litrov, skladové priestory, velki hobby miestnost a dve priestranné miestnosti s
prirodzenym svetiom.

Vdaka dvom samostatnym vstupom je suterén idealny na zriadenie sikromného Studia,
wellness, kadernickeho salonu, kancelarie alebo inej podnikatelskej ¢innosti, bez narusenia
sukromia byvania.

Exteriér s priestorom pre vasu viziu

Zahrada, terasa, fasada aj oplotenie cakaju na finalne dotvorenie podla vasej fantazie. Sucastou
pozemku je aj vlastna studna, ktora zvysuje komfort a sebestacnost nehnutelnosti.



Tato nehnutelnost nie je len domom - je prilezitostou vytvorit vynimocny zivotny styl.
Idedlna pre rodinu, ndarocného klienta alebo prepojenie byvania s podnikanim.

[ Lokalita

¢ Dolné Rakusko - Mostviertel
e stabilny regién s dlhodobym rastom cien nehnutelnosti
e dopyt po byvani aj podnikatelskych priestoroch

[l Nehnutelnost

e UZitkova plocha domu: 247 m?

* plné podpivnicenie s moZnostou komercného vyuZitia

* dva samostatné vstupy do suterénu

e vhodné pre: studio, salén, kancelarie, ordinaciu, mensiu vyrobu

(0 Ekonomické vyuzitie

* moznost kombinacie byvania a podnikania
e potencidl rozdelenia funkcii (sikromna / komeréna cast)
* nizke prevadzkové naklady (peletové kurenie, studria)

(] Infrastruktura a vzdelanie

e Skoly v regiéne, stredné skoly v Melku a St. Péltene
e univerzity v St. Poltene
e Vieden ako medzinarodné akademické centrum

[l DIhodoba hodnota

e prirodna a turisticka atraktivita oblasti
e blizkost lyZiarskych stredisk a narodného parku
e idedlne aj pre rekreacné alebo investicné projekt

CENA: 499.000 €

K cene nehnutelnosti je potrebné pripocitat poplatky suvisiace s kupou nehnutelnosti v
Rakusku:

3,6% - provizia RK

3,5% - dari z kipy nehnutelnosti

1,1% - zapis do pozemkovej knihy

2% - notar alebo advokat

Dalsie informécie a odpovede na Vase otdzky radi poskytnem pri obhliadke. Tesim sa na Vas
telefonat!

Radi Vam pomézeme aj s vybavenim hypotekarneho uveru v rakuskych bankach a podla potreby aj s
timocnickymi sluzbami.

Realitny maklér Ildiké Lorintzy +43 660 740 99 65 alebo 0918 783 884
VSEOBECNE INFORMACIE:

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.



Informujeme Vdas, Ze vzhladom na povinnost preukdzania vlastnikom mdzZeme spracovat
poZiadavky/dopyty len s Uplnou adresou a tdajmi o osobe (meno a priezvisko, adresa, telefénne cislo,
e-mail). Energeticky certifikat je v stadiu riesenia.

Touto cestou Vas chceme vyslovene upozornit, Zze maklér p6sobi ako maklér obydvoch stran.Vsetky
Udaje su zaloZzené na informdciach od vlastnikov/tretich stran a preto su bez zaruky. Zmeny su
vyhradené! Uvedena cena je turadna cena, ktora méze odpovedat budlcej klipnej cene. Vzhladom
k tomu, Ze cena bude definovana pisomnymi ponukami zaujemcov, méze byt zavislad od dopytu, a je
mozné, Ze bude nad uradnou cenou. Konecny suhlas zavisi vyhradne od predavajuceho podpisom
poslanej ponuky.
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REALITNY MAKLER

Maklér : lidik6 Lorintzy
Telefén : +43 660 740 99 65
E-mail: lorintzy@bosen.sk




