REALITNA

S N ‘ " 3 REAL]TNA
. ; - 5 K RCQE&:RIA)
Bosen Group _ N 'S5
i ; .'._ = 2019 ‘ 20)0 4

REAL ESTATE

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Druh: Domy
Typ domu: Chata
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Uzitkové plocha: 84 m’
Vlastnictvo: osobné Podlahové plocha: 84 m’
Plocha pozemku: 688 m’ Stav: Ciastocne prerobeny
Typ zeme: mierne svahovita Pocet izieb: 3
Teritérium: Intravildn Celkové plocha: 84 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vam ponuka na predaj romanticku chalupku, ktord sa nachdadza v lokalite v minulosti
nazyvanej Pansky chodnik - dnes ulica Pri starom mlyne. Nachadza sa vedla objektu vodného mlyna a
vodnej pily Topla.

CHATA: Vymera challpky je 84 m2 a je casto oznacovana ako najkrajSia chalupka v rekreacnej oblasti
Harmdnia nad mestom Modra. Historicky sluzila chalipka pre ubytovanie spravcu vodnej pily Topla a
jeho rodiny. Je zobrazena na pohladnici z roku 1930. Samotny objekt bol pbévodne postaveny z
Cerveného smreku na pevnom betdnovo-kamennom zaklade. Chalupka presla pred 15 rokmi
kompletnou rekonstrukciou. V exteriéri objektu bol kompletne obnoveny vonkajsi nater, vymenena
stresna krytina za ekologicky spracovany trvanlivy Sindel. Medzi vonkajsie steny objektu bola
zapracovana tepelna izolacia hribky 30 cm.

DISPOZICIA: Chalipka pozostdva z 3 obytnych miestnosti. Obyvacka je prepojend s kuchyriou, dalej sa
tu nachadza spalfia a kupelha s dizajnovou - drevom oblozenou variou a WC. V podkrovi je izba pre
deti, alebo sa da vyuZit ako hostovska izba. V dalsej ¢asti podkrovia je povala, ktord sluzi ako
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skladovaci priestor. Z kuchynskej casti objektu je pristupna velka terasa s krasnym vyhladom do lesa
a na pretekajuci potok. Pod terasou je UZitkova pivnica. Chalupka ma realizované kompletné instalacie
vody a odpadu. Je napojend na miestnu kanalizaciu.

ZARIADENIE: V interiéri boli obnovené omietky a doplnené stropné hrady a obklady zo starého
upraveného dreva a tiez drevené podlahy a keramické historické dlazby. Boli vybudovana keramicka
pec a keramicky krb s teplovzdusnym vykurovanim vsetkych miestnosti chalupky. Vykurovanie je
realizované tiez elektrickym ohrevom zabudovanym do keramickych Casti sporaku a krbu alebo je
mozné kurit aj drevom v keramickej peci i v krbe. Pec sluzi aj ako spordk na pripravu jedal. V letnych
mesiacoch, ked' sa nekuri v peci, je mozné pripravovat jedld na keramickej elektrickej platni
zabudovanej v okrajovej Casti peci. Kuchynska cast chalupky je prepojena s obyvackou. Challpka je
zariadena v ludovom architektonickom style nabytkom nasich predkov aktualne vyrobenom zo
smrekového dreva a opatrenom naterom obsahujicim prirodné materialy a vceli vosk.

POZEMOK: Na pozemku s rozlohou 688 m? preteka Stolicny potok a vytvara neopakovatelnu prirodnu
atmosféru. Pozemok na ktorom stoji challipka je oploteny kamennym plotom zo sivého kamenia
/losonecky kameri/ prerusovaného drevenou gulatinou z orechového dreva. Vstupna brana je z
dubového dreva. Pozdl? vstupnej cesty do chalipky je rozsiahly otvoreny pristresok vhodny pre
uskladnenie dreva, pripadne parkovanie dut. Vedla vstupnej Casti chalupky je priestranny koterec s
budou pre psa.

V exteriéri okolo chaltpky boli vytvorené dve jazera. Jedno sluzi na chov uzitkovych ryb. Druhé jazero
bolo realizované ako jazero na pldvanie /Schwimteich/ s hibkou az 2,5 metra a prirodnym Cistenim
vody.

CENA: Info o cene v RK

LOKALITA: Harmdnia je len 20 km od Bratislavy a je perlou Malych Karpat obklopenou vinicami a
lesmi, idedlna lokalita na turistiku a cykloturistiku. Lokalita ponuka vybornt dostupnost z mesta
Modra, kde to Zije vinom, podujatiami a skvelymi restauraciami. Nachadza sa tu kompletna obcCianska
vybavenost.

Tato chalupka je idealne miesto na relax, na rodinné vikendy alebo ako skvela investicia do
budducnosti. Vase nové miesto pre oddych a zazitky!

Pre viac informdcii ma kontaktujte:
Martina Hanzlikova RSc.

[0 0903 294 809

[0 hanzlikova@bosen.sk

Realitnd kanceldria Bosen Group je ¢lenom Realitnej tunie SR a riadi sa jej Realitnym kdédexom.
Uvedena cena je konecCnd, zahria proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelnosti a bezplatnd ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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