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BOSEN | Exkluzivne: Obchodny priestor a 4-izbovy byt pod jednou
strechou - Opoj

240 000 €

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Trnava
Obec: Opoj
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Celkové plocha: 200 m*
Vlastnictvo: osobné Pocet teras: 1
Plocha pozemku: 350 m° Pocet pivnic: 1
UZitkova plocha: 160 m’ InZinierske siete: éno
Zastavana plocha: 160 m’ Voda: ano
Podlahova plocha: 200 m? Elektrika: ano
Skladova plocha: 160 m’ Plyn: ano
Stav: uplne prerobeny Kanalizacia: ano
Pocet izieb: 4 Voda - na pozemku: ano
Typ budovy: zmiegané Elektrika - na pozemku: ano
Typ vybavy: kompletne vybaveny Plyn - na pozemku: ano
Terasa: ano Kanalizécia - na pozemku - ano
Pivnica: ano kanalizacia:

Verejné vonkajsSie ano Viykurovanie - lokalne: ano
parkovanie: Telefén: ano
Sklad: ano Internet: ano
Dielfia: ano Satelit: ano
Rok poslednej 2019 Kablova TV: ano
rekonstrukcie: Opticka siet: ano
Rok kolaudécie: 1980 Iné: ano
Pocet poschodi od 2

prizemia vyssie:



POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group vam exkluzivne ponuka na predaj obchodny priestor a zaroven rodinny dom, ktory
spdja byvanie a podnikanie. Sucastou je 4-izbovy podkrovny byt. Ide o murovany rodinny dom
nachddzajuci sa v obci Opoj pri Trnave.Nehnutelnost sa nachddza na dobre dostupnom mieste,
idedlna na podnikanie, byvanie - alebo oboje naraz.

SUTEREN:Velkym benefitom je, Ze objekt je celopodpivni¢eny. Pod celou plochou prizemia sa
nachddzaju suché a lahko pristupné pivnice.Pontkaju obrovsku kapacitu pre skladovanie tovaru,
archiv alebo technické zazemie.Vdaka nim zostava celych 160 m? na prizemi k dispozicii vyhradne pre
vasu obchodnu cinnost.

PRIZEMIE: Tento priestor dlhé roky tspesne slizil ako zavedend predajria potravin, vdaka ¢omu je v
lokalite vyborne zapisany a prirodzene vyhladdvany miestnymi obyvatelmi. Hoci v sucasnosti uz
prevadzka nie je aktivna, priestor je okamzite pripraveny na nové vyuZitiebez nutnosti narocnych
technickych uprav.Technické vybavenie: Cely priestor je klimatizovany. Moderna klimatizacia
zabezpeluje v lete komfortné ochladenie a v zimnych mesiacoch sluzi ako efektivny a rychly zdroj
vykurovania,Ma samostatny vchod a priamy pristup z ulice, ¢o zabezpecuje plynuly kontakt so
zakaznikmi a vybornu viditelnost pre vasu znacku ¢i sluzby,Priestor je idedlny pre obchod, showroom,
pobocku firmy, lekaren alebo ambulancie.

POSCHODIE:Na prvom poschodi sa nachddza velky a svetly 4-izbovy byt s vynikajucou
dispoziciou.Uplné sukromie: Byt ma svoj viastny samostatny vchod, takZe byvanie je Uplne oddelené
od prevadzky na prizemi.

DISPOZICNE RIESENIE PRIZEMIE: Velkd vstupnd hala: Reprezentativny a svetly priestor pre
zakaznikov s priamym vstupom z ulice,

Kancelaria Samostatny priestor na prizemi, idealny pre administrativu alebo kontakt s klientmi.

Skladové priestory a zazemie: Sklady priamo na podlaZi pre rychlu manipulaciu s tovarom, doplnené o
vlastné socialne zariadenie (WC).

Vchod pre dodavatelov: Strategicky vnutorny vstup urceny na zasobovanie, oddeleny od vchodu pre
verejnost.

Komfort: Cely priestor je klimatizovany (v lete chladi, v zime efektivne kdri).

POSCHODIE: Stvorizbovy byt: Vstupna &ast: Po schodoch vyjdete k hlavnym vstupnym dveram,
za ktorymi nasleduje chodba a dalsie interiérové schodisko vedtce do srdca bytu.Noc¢na cast (prava
strana): Tu sa nachadzaju dve izby, ktoré su riesené ako priechodné - idealne ako priestranna spalna
so satnikom alebo detska izba s herriou.Otvoreny koncept: Dominantou bytu je priestranna obyvacia
izba moderne prepojend s kuchyrou, ¢o vytvdra vzdusny a presvetleny priestor pre rodinny
ZivotKupelfia: Samostatnd kipelfia so sprchovym kitom umiestnend v rdmci dispozicie.Stvrta
izba: Na opacnej strane bytu sa nachddza dalSia samostatna izba, ktora méze sluzit ako hostovska
izba alebo ticha pracovna Byt je vykurovany samostatnym centralnym plynovym kotlom, ¢o umoZzriuje
novému majitelovi mat naklady na byvanie plne pod kontrolou a nezavisle od nebytovych priestorov
na prizemi.



POZEMOK: Parkovanie k budove prislicha pozemok o vymere 350 m?. V jeho zadnej Casti sa
nachddza volna plocha, ktord mozno vyuZit na Vlastné parkovanie pre zdkaznikov alebo
rezidentov.Rozvoj podnikania: Idedlne miesto pre letnu terasu, pristresok alebo drobnt doplnkovu
prevadzku.

LOKALITA: Obec Opoj sa tesi rastucej popularite vdaka svojej strategickej polohe a vynikajucej
dopravnej dostupnosti, o z nej robi idedlne miesto pre podnikanie aj pokojné byvanie.Strategické
napojenie: Obec ma priamy a rychly pristup na dialnicu D1 a rychlostnu cestu R1. To zabezpecuje
bezproblémové spojenie s Trnavou (len 10 mindt cesty), Bratislavou ¢i Nitrou.Obclianska
vybavenost: Opoj poskytuje zakladnu obciansku vybavenost potrebnu pre rodinny Zivot. Rozvijajlca
sa infrasStruktura a nova vystavba v obci zvysuju kupyschopnost a dopyt po sluzbach v tejto
lokalite,Vdaka blizkosti krajského mesta a priemyselnych parkov je obec vyhladavanou lokalitou pre
mladé rodiny, ¢o pre prevadzku na prizemi znamena stabilny prisun lokalnych zakaznikov,Pokojné
prostredie: Napriek vybornej dostupnosti si Opoj zachovava charakter tichej a bezpecnej obce, o
ocenia najma obyvatelia bytu na poschodi.

CENA: 240 000 Eur.

Realitny Maklér: Petra Foltanovicova, tel. 0917 648 039 Foltanovicova@bosen.sk

Realitna kancelaria Bosen Group je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kdédexom.
Uvedena cena je konecnd, zahrna proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis zabezpecovani
advokatskou kanceldriou, thradu zdkladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.




REALITNY MAKLER

Maklér : Petra Foltanovicova
Telefon : +421 917 648 039
E-mail: foltanovicova@bosen.sk




