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Vlastmctvo osobne
Plocha pozemku 623 m
Typ zeme: ' rov:na
Terltorlum Intrawlan
UZItkova plocha 365 m
Zestavansploch:  1m
Podlahova plocha: ’ 365 m
Skladova plocha 22 m
Stav: povodny stav
Pocet izieb: B ("
Energet/cky certlﬁkat.jw S D
Typbudovy: tehla
Typ vybavy: .kompletne vybaveny
GaraZ: ... dno
Verejne vonka;s:e ano
P?FKO.V?!?’?-.
Sklad ~ano
Rokvystavby: 2000
Rok kolauddcie: 2001

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulica:

Druh:

Typ domu:

Typ:

Uzitkova plocha:
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Trnavsky kraj
Dunajska Streda

Kyselica
Kyselica
Domy

Rodinny dom

Predaj

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkova plocha 365m’
Pocetgarizi 1
Plocha garaze 325m
bocet vonkasich T
parkovacich miest:
Pocet vonkajsich 2
parkovacich miest: -
InZinierske s:ete ano
Voda: ano
Elektrlka ano
Plyn: dno
Kanalizacia: . dno
Voda-napozemku:  dno
Voda - na pozemku - ano
studnia: -
Elektr/ka na pozemku ano
Plyn - na pozemku: . dno
Kanal:zac:a na pozemku- ano
Vykurovan/e centralne - éno
Internet: ano
Kablova TV ]




POPIS NEHNUTELNOSTI

BOSEN GROUP Vam pontuka na predaj vynimocnu a mimoriadne variabilni nehnutelnost,
ktora spaja komfort nadstandardného byvania, pokoj prirody a silny investicny potencial.
Tento rozsiahly dvojpodlazny rodinny dom so zahradou sa nachadza v obci Kyselica, v jednej z
najatraktivnejsich rekreacnych oblasti juzného Slovenska, len na skok od Dunaja.

3D VIRTUALNA OBHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=pwrPzXPyVp7

DOM: Dom je tehlova stavba, skolaudovana v roku 2001, rozdelena na dve nadzemné podlaZia,
Vykurovanie je zabezpecené plynovym kotlom. Dom je udrZiavany, svetly a pripraveny na okamzité
byvanie.

Priestor, ktory pontka slobodu rozhodnutia

S celkovou uzitkovou plochou 365 m? a pozemkom o vymere 623 m? ponuka objekt vynimocnu
flexibilitu vyuZitia - ako reprezentativne viacgeneracné sidlo, alebo ako prémiovy ubytovaci Ci
podnikatelsky koncept. Kapacita objektu umozrnuje komfortné ubytovanie 20 - 25 o0sob,
rozdelenych do samostatnych apartmanov a bytovych jednotiek, pricom kazdy priestor bol navrhnuty
s dérazom na funkcénost, sukromie a pohodlie.

Tato nehnutelhost nie je len domom. Je to prilezitost, vizia a investicia do kvality Zivota.

Ak hladate exkluzivne miesto s charakterom, kde sa spdja pohodlie,pokoj, priroda a
podnikatelsky potencial, prave ste ho nasli.

DISPOZICIA - elegancia, velkorysost a funkénost
Prizemie:
Samostatny 1-izbovy byt - 43,15 m? (samostatny vchod z dvora, samostatny plynovy kotol)

« velka izba rozdelend na dennu a nocnu cast
e priestrannd kuchyna s jedalriou
e kupelfia so sprchovym kitom a WC

Hlavna cast domu:

e predsien
e dominantna centralna hala s krbom (celkom 85,75 m?)
reprezentativny priestor idedlny ako obyvacia izba, spoloCenska sdla alebo eventovy
priestor, kapacita cca 35 oséb
e kuchyna so spotrebi¢mi
spajza
priestranna kupelfia , WC
technicka miestnost
schodisko

Poschodie:

e samostatny apartman s dvomi izbami a luxusnou kupeliou
(rohova vana, sprchovy kut, WC)



» oddelend cCast : dalsich 5 izieb

* priestranna obyvacia miestnost - idedlna ako denna zéna, lounge alebo mensia jedalen
e 2 kuipelne s WC

e kuchyrna so spotrebi¢mi

e chodba, schodisko

POZEMOK, EXTERIER A DOPLNKOVE PRIESTORY:

e upravena zahrada s altankom, idedlna na relax aj spolocenské podujatia

velka garaz (32,5 m?) - moznost prestavby na kaviaren, vinareri, wellness ¢i ateliér
maly sklad (4 m?), gril, studna, mini udiaren

samostatny zahradny domcek cca 20 m?

parkovanie na pozemku aj pred domom

intravilan, tichd a bezpecna lokalita

INVESTICNY A PODNIKATESKY POTENCIAL
Tato nehnutelnost je idedlna pre:

e kombinaciu byvania + kaviarne / bistra / wellness
e boutique penzion alebo guesthouse

* luxusné rodinné sidlo s podnikanim

kratkodoby prenajom (Airbnb / Booking)
retreaty, kurzy, skolenia

rodinné oslavy, svadby, firemné eventy

* v obci moznost stajnenia koni

Pri vacsich podujatiach je mozna spolupraca s dalsSim penzionom priamo v obci.
IS: Nehnutelhost je napojena na vodu, elektrinu, plyn a kanalizaciu.
ZARIADENIE: Dom sa predava Ciastocne zariadeny.

PARKOVANIE: Garaz pre jedno vozidlo, 1x parkovacie statie vo dvore a moznost vyuZitia parkovania
na ulici pred RD.

LOKALITA - MIESTO, KTORE SI ZAMILUJETE:

Obec Kyselica patri medzi skryté perly Podunajska , nachddza sa 23 km od Bratislavy, 6 km od
Samorina a 18 km od Dunajskej Stredy. Lokalita pontika pokojné byvanie v prirode s vybornou
dostupnostou do okolitych miest. V blizkosti su termalne kupele Dunajska Streda a Gyor, kompa
do Vojky nad Dunajom, ndkupné centré v Samorine, BIONICLE golf resort v B&ci, cyklotrasy,
luzné lesy, ramena Dunaja, prirodné jazerd, moZnost rybolovu,prirodné jazerd Sulianske
a Vojcianske, vodné dielo Gabcikovo a ako bonus, novootvorena pizzeria priamo v obci, ktora
zvysuje komfort pre rezidentov aj hosti.

Nehnutelnost predstavuje vynimocnu investi¢nu prilezitost s vysokym potencidlom navratnosti.
Kombinuje:

e komfortné byvanie, viacgeneracné vyuzitie, podnikatelské moznosti, turisticky potencial,
vybornu dostupnost, atraktivnu prirodnd lokalitu



Vhodné pre:

e velké rodiny, investorov, podnikatelov v oblasti cestovného ruchu, kombinaciu byvania a
podnikania, eventl. ako domov déchodcov

Idealny objekt:

e ako penzidn, ubytovanie pre pracovnikov, kratkodoby prenajom (Airbnb/Booking) alebo
kombinacia byvania a podnikania.

Kyselica - miesto, kde sa spaja pokoj prirody s podnikatelskymi prilezitostami.
CENA: 430.000,- EUR
Realitny maklér: Bc. Ildiko Lorintzy, +421918 783 884 / +43 660 740 99 65, lorintzy@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecnd, zahrna proviziu realitnej kanceladrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.

REALITNY MAKLER

Maklér : lidiko Lorintzy




Telefon : +43 660 740 99 65
E-mail: lorintzy@bosen.sk




