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Status:
Vlastnictvo:
Priechodnd izba:
Uzitkova plocha:
Zastavana plocha:
Podlahova plocha:
Skladova plocha:
Stav:

Pocet izieb:
Energeticky certifikat:
Energeticka narocnost
budovy:

Typ budovy:

Typ vybavy:
Verejné vonkajsie
parkovanie:

Rok vystavby:
Rok poslednej
rekonstrukcie:
Pocet poschodi od
prizemia vyssie:
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154 000 €
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Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:
Typ bytu:

Typ:
Uzitkové plocha:

Pozicia:

Poschodie:

Celkova plocha:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Elektrika - na pozemku:
Plyn - na pozemku:
Kanalizacia - na pozemku -
Cisti¢cka odpadovych véd:
Vykurovanie - centralne:
Internet:

Niederosterreich
Génserndorf
Marchegg
Bahnstrasse
Byty

3-izbovy byt
Predaj
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Zaujimava investicna prilezitost v rakiskom Marcheggu

Realitna kanceldria BOSEN Group Vam exkluzivne pontka na predaj investicné byty hned za
hranicami v . malebnom meste Marcheggu. Byty sa nachadzaji v zrenovovanom obytnom dome s 10-
imi bytovymi jednotkami. Nehnutelnost je optimdlna na celoro¢né prenajimanie, airbnb alebo pre
vlastné potreby byvania. Jedinecna prilezitost, dobra investicia.

3D VIRTUALNA OBHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=7QPeadT2F8D

V objekte sa nachadzaju nasledujtice byty v standardnom vybaveni:

Prizemie:

Top5 vymera 62,30m2 2,5 izbovy 143.500 EUR REZERVOVANY

Top6 vymera 64,38m2 3-izbovy 148.000 EUR

Top7 vymera 55,00m2 2-izbovy 126.500 EUR

1.poschodie:

Topl0 vymera 56,46m?2 2-izbovy Topl0 a 11 s vyraznou zlavou: tieto 2byty st spojené
Topll vymera 45,19m2 1-izbovy s loggiou Cena celkom: 190.000 EUR
Topl2 vymera 58,92m2 2-izbovy 135.500 EUR

Topl3 vymera 33,39m2 1-izbovy 77.000 EUR

Topl4 vymera 49,49m2 2-izbovy 114.000 EUR PREDANY

Topl5 vymera 66,93m2 3-izbovy 154.000 EUR

Najomné zmluvy su od 1/2 roka az 5 rokov. Blizsie info v RK.
DISPOZICIA: jednotlivé byty pozostdvaju z izieb (pocet vid rozpis), z kipelne spojenej s toaletou, z

obyvacky spojenej s kuchyriou alebo zo samostatnou kuchyriou a s komorou.

STANDARD: Byt sa preddva v $tandarde so zariadenou kuchyriou s chladni¢kou, umyvackou riadu a
sporakom. Kupelfia spojena s toaletou je vybavena sprchovym kitom, umyvadlom a pripojkou na
pracku.

PARKOVANIE: Ku kazdému bytu prinaleZi jedno parkovacie miesto, ktoré je zahrnuté v cene bytu.

Vynimocné prednosti tejto nehnutelnosti su:

* Vynikajtca poloha, 750m od Zeleznicnej stanice
e Dobra dopravna dostupnost Vieden, Bratislava
* V cene bytu je zahrnuté 1 parkovacie miesto



e Centralne a svetlé izby
e Vlastné vyuZitie a/alebo prendjom
e Ocakavany vynos 4-5%

CENA: vid'vyssie

K cene nehnutelhosti je potrebné pripocitat poplatky suvisiace s kipou nehnutelnosti v Rakusku:
3,6% - provizia RK

3,5% - dari z kupy nehnutelnosti

1,1% - zapis do pozemkovej knihy

2% - notar alebo advokat

Dalsie informécie a odpovede na Vase otdzky radi poskytnem pri obhliadke. Te$im sa na V4s
telefonat!

Realitny maklér: Ildiké Lorintzy +43 660 740 99 65 alebo 0918 783 884

Radi Vam pomézeme aj s vybavenim hypotekarneho uveru v rakuskych bankach a podla potreby aj s
timocnickymi sluzbami.

POLOHA A INFRASTRUKTURA:

Marchegg ponuka vynikajucu infraStruktiru so vsetkymi kazdodennymi potrebami. Supermarkety ako
Billa Plus, Penny Market, pekdrne, restaurdcie, pizzerie a kaviarne su lahko dostupné. Skoly a
materské skoly sa nachadzaju v blizkosti, co zabezpecuje priatelské rodinné prostredie. Zdravotna
starostlivost je zabezpecena miestnymi lekdarmi a lekdrriou. Vo svojom volnom case si méZete
vychutnat okolitd prirodu a podniknut prechddzky alebo cyklotiry pozdlZ? malebného rie¢neho
prostredia. Okrem toho regién ponuka mnoZstvo kulturnych a sportovych podujati a mozZnosti
aktivneho travenia volného casu.

VZDIALENOSTI:

Letisko Schwechat 45km

Hainburg an der Donau 14km

Vieden Donaustadt 31km autom, vlakom Hauptbahnhof 40 min
Bratislava Petrzalka autom 30km, vlakom HI.stanica 20 min
VSEOBECNE INFORMACIE:

Realitnd kanceldria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Informujeme Vas, Ze vzhladom na povinnost preukazania vlastnikom médzZeme spracovat
poZiadavky/dopyty len s Uplnou adresou a tGdajmi o osobe (meno a priezvisko, adresa, telefénne cislo,
e-mail).

Touto cestou Vas chceme vyslovene upozornit, ze maklér pésobi ako maklér obydvoch stran.
VSetky Udaje su zaloZzené na informaciach od vlastnikov/tretich stran a preto st bez zaruky.
Zmeny su vyhradené!

Uvedena cena je uradna cena, ktord méze odpovedat buducej kipnej cene. Vzhladom k tomu, Ze cena



bude definovand pisomnymi ponukami zdujemcov, méze byt zavisla od dopytu, a je mozné, Zze bude
nad dradnou cenou. Konelny suhlas zavisi vyhradne od predavajiceho podpisom poslanej ponuky.

REALITNY MAKLER

Maklér : lidik6 Lorintzy
Telefén : +43 660 740 99 65
E-mail: lorintzy@bosen.sk




