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BOSEN | Exkluzivny 2 izbovy apartman s terasou, Kukucka rezort,
Tatranska Lomnica

INFO V RK

Kraj: PreSovsky kraj
Okres: Poprad
Obec: Vysoké Tatry
Druh: Byty
Typ bytu: Rekreacny apartman
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok poslednej 2021
Vlastnictvo: firemné rekonstrukcie:

Uzitkové plocha: 53 m? Pozicia: vyvysené prizemie
Zastavana plocha: 38 m? Poschodie: 1
Podlahova plocha: 53 m? Celkova plocha: 53 m?
Stav: Uplne prerobeny ~ Terasa plocha: 15m’
Pocet izieb: 2 Pocet teras: 1
Terasa: ano Internet: ano
Verejné vonkajsie ano Opticka siet: ano
parkovanie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Bosen Group Vam exkluzivne ponuka na predaj 2 izbovy apartman s terasou len
200 m od lanoviek lyZiarskeho strediska v komplexe Hotel Kukucka&Rezidencie **** v Tatranskej
Lomnici

KOMPLEX: Apartman sa nachddza 1. NP v samostatnej budove ,,D" ktora je stcastou komplexu Hotel
Kukucka&Rezidencie. Budova presla exteriérovou Upravou najma drevenych prvkov, je zabezpecena
kamerovym systémom a pristup do budovy je pristupny cez generovany kéd a priamo v suteréne
budovy sa nachadza spolocna lyziaren. Vstup do budovy ako aj do apartmanu je bezbariérovy.
Komplex pontka sluzby ako - privatna finska sauna, wellness, privatne fitness, BBQ altanok a



vyhradené parkovacie miesta. V hlavnej budove Hotela najdete restauraciu, kaviaren. Apartman je v
bezchybnom stave pripraveny pre nového majitela, ktory vie apartman vyuZivat pre vlastné potreby
alebo vyuZit jeho investi¢ny potencial kratkodobého prenajmu.

APARTMAN: Jednd sa o dvojizbovy apartman s obytnou plochou 38 m2 a terasa o vymere 15 m2.
Apartman je vybaveny plne elektronickym a monitorovatelnym vstupom. Interiér apartmanu je
zariadeny do vysokého standardu vratane vybavenia ako : LED stropné osvetlenie, Zulovy kamen,
importované drevené obklady, danske a nemecké LED doplnky. Vykurovanie je riesené formou
radiatorov, okna plastové s izolacnym trojsklom, v apartmane je vysokorychlostné internetové a TV
pripojenie. Terasa apartmanu je vybavena infraCervenym vyhrevnym systémom a monitorovanim na
dialku cez aplikaciu a nechyba elektrické pripojenie a osvetlenie a bambusové sedenie. Apartman
presiel v roku 2021 kompletnou rekonstrukciou.

DISPOZICIA: vstupnd chodba s vesSiakovou zostavou, kupelfia so sprchovym kitom, samostatné a
toaletou, spalna s vystupom na terasu, obyvacka spojend s kuchynou a jedalenskym stolom s
vystupom na terasu

3D PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=/x9uGRPE2MG

ZARIADENIE: Apartman sa predava kompletne zariadeny vratane: domace kino BOSE a Samsung s
uplne vsetkymi aktualnu dostupnymi streamovacimi sluzbami v 4K a DOLBY ATMQOS, LED 3D krb,
spalna king size matrace 200x180 vo forme vysokého konského vlasu s morusovym hodvabom,
kuchynska linka so zabudovanym capovacim prislusenstvom, vstavanymi spotrebicmi a
automatickym barovym systémom na cCapovanie napojov, nabytok vo vsetkych izbach

PARKOVANIE: VoIné parkovanie v komplexe v bezprostrednej blizkosti apartmanu za rampou.

INVESTICNY POTENCIAL: Apartman predstavuje zaujimavu investi¢nu prileZitost s okamzitym cash-
flow efektom. Ide o dlhodobo fungujicu nehnutelnost v kratkodobom prenajme, ktord ma vybudovanu
stabilnt poziciu na platformach Booking.com a Airbnb. Vdaka vybornym hodnoteniam a pozitivnym
recenziam dosahuje nadstandardnu mieru obsadenosti pocas celého roka. Predaj zahrnia nielen
samotnu nehnutelnost, ale aj plne funkény systém prenajimania - vratane databazy opakovane sa
vracajucich hosti, o zabezpecuje kontinuitu prijmov a znizuje potrebu dodatocnych marketingovych
investicii. K dispozicii je kompletna ekonomicka histéria, detailny prehlad vynosov aj interny
rezervacny systém. Novy vlastnik tak prebera rozbehnuty a efektivne nastaveny investicny model bez
nutnosti budovat znacku, reputaciu Ci klientsku zakladriu od zacliatku. Spojenie atraktivnej lokality,
silného online profilu a preukazatelnych vysledkov vytvdra vyborné predpoklady na stabilné a
dlhodobé zhodnocovanie kapitalu.

LOKALITA: Tatranska Lomnica patri medzi najprestiZznejsie a najvyhladavanejsie casti regionu Vysoké
Tatry. Je znama ako vyznamné turistické a lyZiarske centrum s celorocnou atraktivitou, ¢o z nej robi
mimoriadne silnd lokalitu aj z investicného pohladu. Dominantou oblasti je lyziarske
stredisko Tatranska Lomnica Ski Resort s najvyssie polozenou a najstrmsou zjazdovkou na Slovensku,
ktora kazdorocne pritahuje domdacich aj zahrani¢nych ndvstevnikov. Lanovky vedu aZz na Skalnaté
pleso a Lomnicky stit, ¢cim lokalita ziskava vynimocny horsky charakter a prémiovy turisticky status. V
pesej dostupnosti sa nachadza Zeleznicna stanica s napojenim na Tatransku elektricku Zeleznicu aj
smer Poprad, ¢o zabezpecuje pohodinu dostupnost bez potreby automobilu. Letna sezéna pontka
siroké moznosti turistiky, cyklotras a vysokohorskych vystupov, pricom Tatranska Lomnica
predstavuje prirodzeny vychodiskovy bod k najatraktivnejsim tatranskym trasam. Lokalita disponuje
kompletnou obcianskou vybavenostou - kvalitné restauracie, kaviarne, wellness centra aj sluzby pre
navstevnikov su samozrejmostou. Z pohladu investicie apartman v Tatranskej Lomnici profituje z
kombinacie silnej zimnej sezény, aktivneho letného turizmu a stabilného dopytu po kratkodobom



prenajme. Prestiz adresy, vyborna dostupnost a dlhodobo vysokd navstevnost vytvaraju predpoklady
pre nadstandardni obsadenost a dlhodobé zhodnotenie kapitdlu v jednej z najikonickejsich lokalit
slovenskych hér.

CENA: INFO V RK

Realitna kanceldria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kdédexom.
Uvedena cena bola konelna, zahrnala proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, Ghradu zakladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.

REALITNY MAKLER

Maklér : Klaudia Jenischova
Telefon : +421 919 188 524
E-mail: jenischova@bosen.sk




