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POPIS NEHNUTELNOSTI

REZERVOVANE ! BOSEN | 1,5 izbovy byt v RuZinove - Viéie Hrdlo, 36m2 + 5m2

Plocha loggie:
Pocet logii:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Cena vonkajsich
parkovacich miest:
Orientécia:
InZinierske siete:
Voda:

Elektrika:
Kanalizacia:
Vykurovanie - centralne:
Telefén:

Internet:

Satelit:

Kablova TV:
Opticka siet:

Bosen Group Vam exkluzivne ponuka na predaj 1,5 izbovy byt v lokalite Bratislava -
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Ruzinov - Vicie Hrdlo.

BYT: Celkova plocha bytu je 35,59m2 + 5,3m2 loggia. Byt je svetly, priestranny a vzdusny. Byt ma
velmi dobru dispoziciu, pozrite 2D/3D pédorys v galérii ! Byt sa nachadza na 1 nadzemnom
podlazi bez vytahu, avsak schodisko ma mierne stupanie a je velmi priestranné, c¢o
umoznuje aj starsim ludom bezproblémovy pristup.

Typ: 1,5 izbovy byt - 2 samostatné zatvaratelné miestnosti (cca 11,m2 spdlria + 12,86m2 obyvacia
miestnost) + velka loggia. Orientacia izieb je na zapad.

DISPOZICIA:

Vstupna chodba, samostatné WC, samostatna kupelna s umyvadlom, vanou a prackou. Spalna
s odkladacim priestorom. Obyvacia miestnost s klimatizaciou, pohovkou a vystupom na loggiu.
Oddelena kuchynka so spotrebi¢mi.

STAV: Byt je v pbvodnom stave, vhodny pre nendro¢ného klienta na okamzity prenajom, pripadne na
rekonstrukciu. V byte je nova elektrika formou liSt v miestnostiach. Plastové okna. V byte je
klimatizacia (treba dokoncit napojenie na vonkajsiu jednotku), skrine, postel, kuchynské spotrebice,
pracka, pohovka.

Bytovy dom presiel velmi rozsiahlou rekonstrukciou v roku 2025. V ramci rekonstrukcie
bolo prevedené: Nova fasada, strecha, brana na chip, zvonceky, kamery, malovka
spoloénych priestorov, nova strecha, nové stupacky a iné. V bytovom dome je aj
uzamykatelna ,,kocikaren,,.

Spolocné pozemky pod bytovym domom, 6245m2, patria bytovému druZstvu a k bytu
prislicha 1 parkovacie miesto, priamo pri vstupe do domu.

LOKALITA: Lokalita VICie hrdlo je okrajova Cast RuZinova, v blizkosti MHD autobusy 67 a 78, no¢na
linka N70. Chorvatske rameno - v blizkosti (asi 10-15 minut pesSo) sa nachadza tento vodny kanal s
upravenymi chodnikmi. Je to obltibena lokalita na beh, koréulovanie, prechadzky a cyklistiku, Areal pri
Vrakunskom potoku - v blizkosti st zelené plochy vhodné na beh. Gym Factory - cca 3 km, posilfiovna
a fitness, Fitness SHR - cca 3 km, mensie fitness, Plavaren Pasienky + Tehelné pole cca 4 km.

PARKOVANIE: k bytu prisliucha 1 parkovacie miesto 15€/mesiac
VYHODY A DOPLNUJUCE INFORMACIE:

Optické pripojenie (rychly internet). Rekonstruovany bezpecny bytovy dom. Plastové okna. Jedna
Z najdostupnejsich ponuk bytov v Bratislave. Vynikajlca dispozicia. Ziadne skryté informécie. Bosen
preveruje kazdu nehnutelnost.

CENA: 135.000€ je konecna, vratane provizie RK a kompletného servisu bez navysenia.

Mesacné naklady vzhladom na rozsiahlu rekonstrukciu domu su 260€ kde je zaratané: kurenie, voda,
elektrika, fond oprav, parkovanie, internet. Aktualne sa v byte nachadza najomnik, ktory méze/nemusi
ostat' v byte. Podla dohody.

MAKLER: Michal Lesko
+421 944 040 684
lesko@bosen.sk
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Realitna kancelaria BOSEN je ¢clenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym poriadkom. Uvedend
cena je konecna, zahria proviziu realitnej kanceldrie, pravne sluzby poskytované advokatskou
kancelariou, Uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo pri prevode
nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.

REALITNY MAKLER

Maklér : Michal Lesko
Telefon : +421 944 040 684
E-mail: lesko@bosen.sk




