Bosen Group’

REAL ESTATE

Vlastmctvo osobne
Plocha pozemku 642 m
Typ zeme: ' rov:na
Teritérium: Intrawlan
Sirkapozemku:  21m
Dizka pozemku 31 m
UZItkova plocha S 184 2 m
Zastavand plocha:. S 207 43 m
Podlahova ‘plocha: 207.43m’
Sw:  novostavbs
Pocet izieb: 6
ety
Energetickad naronost Nizkoenergeticky
budovy:

Typ budovy:
Typvybavy:
Terasa:

. ' zmlesane
.CIastocne vybaveny
~éno
~éno

/ '\
REALITNA

REAL]TNA REALITNA
CELARIA KANCELARIA KANCELARIA
ROKA /

449 000 €

Kraj:

Okres:

Obec:

Druh:

Typ domu:

Typ:

UZitkova plocha:

Niederdsterreich
Géanserndorf
Marchegg

Domy
Rodinny dom
Predaj

PODROBNE INFORMACIE

Verejné vonkajsie

parkovanie:

Sklad:

Rokvystavby:
Rok kolauddcie: 2012
Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkovdplocha: 6
Terasa plocha:

Pocettersss 1
Pocetgardzi 1
Plocha gardze:  315m
Pocet vonkajsmh 3
parkovacich miest:
Pocet vonka;s:ch 1
parkovacich miest: -
Orientécia: Vychod
e
Vykurovanie - podlahové: ~ dno
Satelit: ~ano
Kablova TV ~ano




POPIS NEHNUTELNOSTI

TOP PREDAJ DOMU V TICHEJ OAZE V MARCHEGGU
3D VIRTUALNA PREHLIADKA:

Realitna kancelaria BOSEN| Group Vam exkluzivne ponuka na predaj moderny 6-izbovy rodinny dom
s vysokokvalitnych materidlov na dvoch podlaZiach, s bazénom a priestrannou zahradou v malebnom
meste Marchegg.

Tato nehnutelhost predstavuje skutocnu odzu pokoja - idedlne miesto pre pokojny rodinny Zivot,
oddych a stukromie. Mézete si uzivat pokoj pocas hortcich letnych dni a s plavanim v bazéne, Dom je
svetly, priestranny a postaveny z vysokokvalitnych materialov.

DOM:
e Vymera pozemku: 642 m? Obytna plocha: 207,43 m?

Dom je novostavba, dobre udrzZiavana. Pozostava s prizemia a prvého poschodia. Celkovo ma dom 6
velkych komfortnych priestrannych a presvetlenych izieb s vyhladom na prirodu. Na prizemi najdeme
vstupnu halu, cez ktoru prejdeme k priestrannej panoramatickej obyvacej miestnosti prepojenej
s kuchyriou. Kuchyria je plne vybavena spotrebicmi znacky Bosch s centralnym ostrovéekom. Kuchyna
poskytuje (ca 67m’) pristup na zastresenu otvorenu terasu (64,76m?) a bezbariérovy pristup
k bazénu, a zaroven s vyhladom z nej na dych berucu zahradu, ktoru si vychutnate pri dobrej kave.
V zahrade je aj malebny zahradny domcek z tehal. Na prizemi je zéroven este jedna priestranna
miestnost, ktord méze byt vyuZita ako kanceldria. K dispozicii je aj technicka miestnost s tepelnym
Cerpadlom vzduch-voda, bojler, centrdlne vetranie pre cely dom, pracka a susicka. Komfortna
moderna kupelhia so sprchou a toaletou s bidetom. Na poschodi su k dispozicii 3 spalne, detska izba,
krasna presvetlena kupelfia s vanou a dvojitymi umyvadlami a samostatna toaleta. Z vonkajsej strany
je pristup do garaze (31,5m2) pre dve auta. Parkovanie pred domom je mozné pre 3 auta. Za domom
je udrZiavana zelend zahrada.

DISPOZICIA:
Prizemie:

e priestranna panoramaticka obyvacia izba s kuchynou (cca 67 m?) s pristupom na terasu a do
zahrady

« velkd miestnost vhodna ako spalria alebo kancelaria

e kupelfia so sprchou a WC

e technicka miestnost (tepelné Cerpadlo vzduch-voda, bojler, centralne vetranie, pracka a
susicka)

e garaZ pre 2 auta

Poschodie:

e 3 velké spalne
e mensia izba vhodna ako detska izba, pracovnia alebo Satnik
e kupelna s vanou, WC a pripojenim na bidet

Kuchyna: vsetky spotrebice su plne funkcné



e pracovna doska, skrinky, umyvacka riadu, chladnicka, rdra, ostrovcek s indukcnou varnou
doskou (znackové spotrebice Bosch)

Okna:

e trojskla, s ochrannymi sietkami proti hmyzu a elektrickymi roletami ovladanymi dialkovym
ovlddacom

V kazdej miestnosti je pripojenie na kablovu TV. VonkajSia brana sa otvara na dialkovym ovladanim.
Dom je v udrzZiavanom stave.

VYNIMOCNE PREDNOSTI

e komfortny dom pre velku rodinu

e priestranné a svetlé miestnosti

e panoramaticky vyhlad na prirodu

e sukromna zdhrada s bazénom a terasou

e Uzavretd garaz pre 2 auta + 3 parkovacie miesta
e pokojna lokalita mimo hlavnej cesty

STANDARD A VYBAVENIE

e podlahy: dlazba, parkety, kamenna podlaha

podlahové kurenie

tepelné cerpadlo vzduch-voda

riadené centralne vetranie

nizkoenergeticky dom

kablova TV v takmer kazdej spalni

zariadena kuchyna a kupelia

e bazén, vyuZivanie zahrady, maly samostatny zahradny domcek

LOKALITA:

Marchegg je prijemna lokalita s kompletnou obcianskou vybavenostou (skola, skélka, potraviny,
vlakova stanica). Marchegg ma vyborné spojenie do Bratislavy aj do Viedne. Dom sa nachddza v
pokojnej lokalite medzi Viedriou a Bratislavou, idedlna pre rodiny, ktoré hladaju komfort a prirodu.

PARKOVANIE:

e Uzavretd garaz pre 2 auta
e 3 vonkajSie parkovacie miesta
e pristup cez branu s dialkovym ovladanim

CENA: 449.000 €

K cene nehnutelnosti je potrebné pripocitat poplatky stvisiace s ktipou nehnutelhosti v Rakusku:
3,6% - provizia RK

3,5% - dan z kupy nehnutelhosti

1,1% - zapis do pozemkovej knihy

2% - notar alebo advokat

Dalsie informécie a odpovede na Vase otdzky radi poskytnem pri obhliadke. Tesim sa na Vas
telefonat!



Radi Vam pomé6zeme aj s vybavenim hypotekarneho uveru v rakuskych bankach a podla potreby aj s
timocnickymi sluzbami.

REALITNY MAKLER:
Ilidiko Lorintzy: +43 660 740 99 65 alebo +421 918 783 884, lorintzy@bosen.sk
POLOHA A INFRASTRUKTURA:

Marchegg pontka vynikajucu infrastrukturu so vsetkymi kazdodennymi potrebami. Supermarkety ako
Billa Plus, Penny Market, pekdrne, restaurdcie, pizzerie a kaviarne su lahko dostupné. Skoly a
materské skoly sa nachadzaju v blizkosti, Co zabezpecluje priatelské rodinné prostredie. Zdravotna
starostlivost je zabezpecena miestnymi lekdrmi a lekarriou. Futbalové ihrisko, detské ihrisko, klzisko,
strelnica, atd. Vo svojom volnom case si méZete vychutnat okolitu prirodu a podniknut prechadzky
alebo cyklotury pozdi? malebného rie¢neho prostredia. Okrem toho regién pontka mnoZstvo
kultirnych a sportovych podujati a moznosti aktivneho travenia volného casu.

VZDIALENOSTI:
Letisko Schwechat 45km
Hainburg an der Donau 14km

Viederi Donaustadt 31km autom, vilakom Hauptbahnhof 40 min
Bratislava Petrzalka autom 30km, vlakom Hl. stanica 20 min
INFRASTRUKTURA / VZDIALENOSTI:

Zdravie:

e Lekar: 1,35 km
e [ekaren: 2 km
e Klinika: 8 km

Deti a skoly:

e Materska skola: 1km
e Zakladna skola: 575 m
e Stredna skola: 7,825 km

Obchod & sluzby:

e Supermarket: 150 m
e Pekaren: 7,5 km
e Nakupné centrum: 8,5 km

Ostatné:

e Posta: 825 m

e Banka: 1,375 km

e Bankomat: 7,55 km
e Policia: 2,15 km



Doprava:

o Autobus: 325 m
e Vlakova stanica: 1,35 km

VSEOBECNE INFORMACIE:

Realitna kancelaria BOSEN| GROUP je clenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Informujeme Vas, Zze vzhladom na povinnost preukdzania vlastnikom mdédZeme spracovat
poziadavky/dopyty len s Uplnou adresou a udajmi o osobe (meno a priezvisko, adresa, telefénne cislo,
e-mail).

Touto cestou Vds chceme vyslovene upozornit, Ze maklér pésobi ako maklér obidvoch stran.

VSetky Udaje su zalozené na informdcidach od vlastnikov/tretich stran a preto su bez zaruky.

Zmeny su vyhradené!

REALITNY MAKLER

Maklér : lidiko Lorintzy
Telefén : +43 660 740 99 65



lorintzy@bosen.sk

E-mail:



