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POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vam exkluzivne pontka na predaj nadStandardny 6-izbovy rodinny dom, ktory sa
nachadza v tichej a vyhladavanej lokalite Malé Vinice v Chorvatskom Grobe.

DOM:Nadstandardny 6-izbovy rodinny dom bol skolaudovany v decembri 2012. Ide o poctivu tehlovu
stavbu s celkovou uZitkovou plochou 193 m?, ktora je idedlna pre velku rodinu hladajucu komfort a
stikromie. Dom je napojeny na vsetky inZinierske siete (elektrina, obecnd voda, kanalizdcia) a
disponuje aj vliastnou kopanou studriou.

DISPOZICIA:Interiér je premyslene rozdeleny na dennu a nocnu ¢ast, ¢o zabezpecuje maximainu
mieru funkcnosti:

Prizemie (80,4 m?): Dominuje mu velkorysa obyvacia izba plynule prepojena s kuchyriou a jedalriou.
Nachddza sa tu aj vstupna hala, kupelfia s WC a samostatna izba, ktord mozno vyuZit ako hostovsku

miestnost alebo pracovriu.Poschodie (76,4 m?): Pozostdva zo Styroch samostatnych nepriechodnych
izieb a priestrannej hlavnej kupelne.

Exteriér: K domu prisltichaju dve relaxacné terasy (11 m? a 8,5 m?) a prakticky zahradny domcek s
rozlohou 17 m2.

ZARIADENIE A TECHNOLOGIE:Dom sa preddva vo vysokom $tandarde s dérazom na kvalitu a
prevadzkovu uspornost:

Kdrenie a energie: Moderné tepelné cerpadlo napojené na podlahové kirenie zarucuje mimoriadne
nizke mesacné naklady (len 120 € pre celt rodinu).

Bezpecnost a komfort: Dom je vybaveny klimatizaciou, alarmom a videovratnikom. O stkromie a
bezpecnost sa staraju bezpecnostné vchodové dvere a predpriprava na elektrické exteriérové Zaluzie.

POZEMOK A EXTERIER:Z4hrada je odzou pokoja s kompletnym vybavenim pre relax aj udrzbu:
Vymera: 535 m? (rovinaty a slnecny pozemok).

Oplotenie:Stylovy gabiénovy plot s drevenou vyplfiou pre maximalne stukromie.

Zahrada: Automaticka zavlaha napojena na vlastnu studriu, upraveny terén a exteriérové osvetlenie.
Bonus: Prakticky dreveny zahradny domcek (17 m?) na odkladanie naradia Ci bicyklov.

Parkovanie: Spevnena plocha pre 2 automobily priamo na pozemku.

LOKALITA: Malé Vinice v Chorvatskom Grobe, ktora pontka prijemné rodinné byvanie s vybornou
dostupnostou do Bratislavy vdaka blizkemu napojeniu na dialhicny obchvat D4/R7. Buduci majitelia tu
ndjdu kompletnu obcliansku vybavenost od $kél a skélok aZ po ndkupné mozZnosti v centrach Monar,
Tesco, Kraj & Klokan, pri¢om tesnd blizkost cyklotras a prirody Surskeho pralesa zabezpecuje idedlne
podmienky pre aktivny oddych a relax.

CENA: 470 000 EUR.



Realitny Maklér: Petra Foltanovicova, tel. 0917 648 039 Foltanovicova@bosen.sk

Realitna kancelaria Bosen Group je ¢clenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovani
advokatskou kanceldriou, Ghradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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