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BOSEN | 4 izbovy byt s predzahradkou, Koliba - Bratislava

| 87 1 489 000 €
F;’/

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Pod Vachmajstrom
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vam ponuka na predaj priestranny 4 izbovy byt v tichej lokalite s predzahradkou a
terasou v obltibenej lokalite Koliba, na ulici Pod Vachmajstrom.

3D VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=KRHgYcxCLxe

BYT: Tento vynimocny byt s celkovou vymerou 99,21 m? predstavuje idedlne spojenie komfortného
mestského byvania s pocitom rodinného domu. Velkym benefitom je sukromna predzahradka s
terasou o rozlohe 92,03 m?, ktoré vytvaraju dokonaly priestor na oddych, grilovanie, rannud kavu ci
travenie c¢asu s rodinou a priatelmi. Priestor je zaroven idealny aj pre milovnikov zahradkarstva, ktori
ocenia mozZnost dopestovat si vliastné bylinky, zeleninu ¢i drobné ovocie priamo pri byte. Po obvode
predzahradky sa nachddzaju vzrastlé dreviny, ktoré vytvaraju prijemny pocit sikromia a prirodzene
oddeluju priestor od okolia. Velké okna a priame vystupy do exteriéru z viacerych miestnosti dodavaju
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interiéru dostatok prirodzeného svetla a vzdusnosti. Byt disponuje vliastnym kotlom a sucastou je aj
pivnica.

DISPOZICIA: Dispozicia bytu je premyslend s dérazom na praktickost, dostatok tloZného priestoru a
jasné oddelenie dennej a nocnej Casti. Po vstupe do bytu sa nachadza priestranna chodba so
vstavanymi skrinami. Oproti vstupu je situovand dominantna denna cast - velkorysa obyvacia izba
prepojena s kuchyriou a jedalenskym priestorom. Z tejto casti je priamy vystup na terasu a
predzahradku, ¢o prirodzene prepaja interiér s exteriérom. Po pravej strane od vstupu sa nachadza
kupelfia vybavena vanou, sprchovacim kiutom a umyvadlom, ¢o zabezpecluje vysoky komfort pre
viac¢lennt domacnost. Nocnu cast bytu tvoria tri samostatné izby s flexibilnym vyuZitim - ako spalnia,
detska izba alebo pracovna. Jedna z izieb ma priamy vystup na terasu a predzahradku. Po lavej strane
od vstupu sa nachddza samostatna toaleta a praktickd miestnost vyuZzitelnd ako satnik, komora alebo
technicka miestnost, kde je umiestnena pracka a susicka.

ZARIADENIE: Byt sa predava ciastocne zariadeny a je pripraveny na okamzité byvanie alebo
dotvorenie podla vlastného stylu. Kuchyna je vybavena spotrebicmi vratane umyvacky riadu a
chladnicky s mraznickou. V jednej z izieb sa nachddza postel, ostatné miestnosti ponukaju novému
majitelovi moznost zariadit si ich podla viastnych predstdv. Byt je vybaveny aj motorovymi
exteriérovymi Zaluziami,motorovou markizou a sietkami proti hmyzu.

LOKALITA: Koliba patri medzi najvyhladavanejsie Casti Bratislavy vdaka svojej kombinacii pokojného
byvania v blizkosti prirody a zaroven vybornej dostupnosti do centra mesta. Okolie pontika mnoZstvo
zelene, moznosti na Sport a relax (lesy Malych Karpat, turistické a cyklistické trasy), ako aj kompletnu
obciansku vybavenost - skola, Skélka aj obchod. Lokalita je idealna pre rodiny aj narocnejsich
klientov, ktori hladaju tiché a bezpecné prostredie.

PARKOVANIE: K bytu prislicha garazové parkovacie statie.
CENA: 489.000€ (byt) + 30.000€ (parkovacie statie) + 10.000€ ( pivnicna kobka)

REALITNY MAKLER: Ing. Sofia Babylonska DiS.art
+421 948 780 469
babylonska@bosen.sk

Realitnd kanceldria MKRE je clenom Bosen Group a Realitnej unie SR a riadi sa jej realitnym
kédexom. Uvedena cena je konelnd a zahrfia proviziu realitnej kancelarie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, Ghradu zdkladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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