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296 000 €

Kraj: Niederdsterreich
Okres: Bruck an der Leitha
Obec: Hainburg a.d. Donau
Ulica: Hummelstralle
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Poschodie: 1
Vlastnictvo: osobné Celkovd plocha: 80 m’
UZitkovd plocha: 80 m’ Plocha balkéna: 7m’
Stav: novostavba Pocet balkénov: 1
Pocet izieb: 3 Pivnica plocha: am
Balkén: ano Pocet pivnic: 1
Pivnica: ano Pocet vonkajsich 1
Verejné vonkajsie ano parkovacich miest:

parkovanie: Cena vonkajsich 10000 €
Rok poslednej 2018 parkovacich miest:

rekonstrukcie: Orientécia: juhovychod
Pocet poschodi od 1 Vykurovanie - centrdlne: ano
prizemia vyssie:

Pozicia: vysSie poschodie

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen group vam exkluzivne pontika na predaj moderny a sInecny 3-izbovy byt priamo pod hradom v
meste Hainburg an der Donau.

Byt:



Bytovy dom presiel v roku 2018 kompletnou rekonstrukciou (nové okna, fasada, strecha, vytah,
odpady a vodovodné potrubie, pivnicné priestory. Samotny byt bol v roku 2021 kompleten zariadeny (
kuchyria, stavané skrine, kipeliia a podlahy, kompletny nabytok)

Bytovy ma len 8 bytov a patri k nim podielové vlatsnistvo na predzahradkjou.

Podlahy su v glamour style a je to talianska dlazba, ktora pésobi velmi elegantne a v celom byte st
velké rolldor skrine v kombindcii so zlatou farbou, o zdbrazriuje lelegantny styl. V byte sa nachadza
dostatok odkladacieho piestoru.

Kdrenie je riesené vlastnym plynovym kotlom. Do bytu nie je potrebna Ziadna investicia, nakolko byt
sa predava vo vyssom Standarde.

Orientacia celého bytu je na JV a je situovany priamo pod hradom s krasnymi vyhladmi na okolitu
prirodou. Idealny pre rodinny Zivot.

Dispozicia bytu:

Byt sa na chadza na 1 poschodii. Dispozicia bytu je 80m2, z Ccoho samostatny byt ma uzitkovu plochu
72m2. Byt sa sklada z predsiene (5 m?), kipelhe s WC (10 m?) z priestrannej obyvacky s kuchynskym
katom (35 m?), detskej izby” (15 m?) a spalne (15 m?), balkén 7m2.

K bytu patri aj povala, ktora sluzi ako odkladaci priestor a k bytu patri aj samostatna pivnica 3m2.

Lokalita:

Byt sa nachadza v meste Hainburg an der Donau v Rakusku, priamo pod historickym hradom a len 15
minut od Bratislavy.

Lokalita ako aj meste Hainburg st velmi obltibend a vyhladdvana pre Slovédkov. Co dokazuje aj velky
pocet Zijucich Slovakov v tomto meste a rovnako pracujucich na miestnych uradoch, v obchodoch
alebo v miestnych sluzbach.

V okoli je vyborna dopravna dostupnost autom, autobusom a vlakom do Bratislavy alebo do Viedne.

V tesnej blizkosti sa nachadzaju restauracie, skola, skdlka, nakupné strediska, lekaren, pekaren,
ihriska pre deti, futbalové ihrisko a turistické chodnicky a vyhliadky.

Vdaka svojej polohe je byt skvelou investicnou prilezitostou.

Parkovanie:

K bytu je mozne si dokupit parkovacie miesto ktoré sa nachadza vo dvore bytového domu. Parkovanie
je mozné aj pred bytovim domom.

Pre viac informdcii a dohodnutie terminu na obhliadky nas nevahajte kontaktovat.



CENA: 296 000€

Parkovacie miesto: 10 000€

Kupujuci pri kipe nehnutelnosti v Rakusku musi pocitat okrem kupnej ceny nehnutelnosti s uhradou
poplatkov, ktoré zahrnaju darn z nadobudnutia nehnutelhosti, poplatok za vklad do katastra, poplatok
za pravne sluzby a odmena RK.

Realitny maklér: Barbara Dérnhéfer, +43670 5500217 donhofer@bosen.sk

Realitna kanceldria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.

Bosen Group bietet Ihnen exklusiv eine moderne und sonnige 3-Zimmer-Wohnung direkt unter der
Burg in der Stadt Hainburg an der Donau zum Verkauf an.

Wohnung:

Das Wohnhaus wurde im Jahr 2018 umfassend saniert (neue Fenster, Fassade, Dach, Aufzug,
Abwasser- und Wasserleitungen sowie Kellerbereiche). Die Wohnung selbst wurde im Jahr 2021
komplett ausgestattet (Kliche, Einbauschranke, Badezimmer, Boden und vollstandige Méblierung).

Das Gebaude umfasst nur 8 Wohneinheiten und beinhaltet Miteigentumsanteile am Vorgarten.

Die Béden sind im glamourdsen Stil gehalten - es handelt sich um hochwertige italienische Fliesen,
die sehr elegant wirken. In der gesamten Wohnung befinden sich groe Einbauschranke (Rolldor-
System) in Kombination mit goldenen Elementen, die den eleganten Stil zusatzlich unterstreichen. Die
Wohnung bietet ausreichend Stauraum.



Die Beheizung erfolgt tber eine eigene Gastherme. Es sind keine weiteren Investitionen erforderlich,
da die Wohnung in einem gehobenen Standard verkauft wird.

Die Ausrichtung der Wohnung ist Stdost (SO) und sie befindet sich direkt unter der Burg mit einem
wunderschénen Blick auf die umliegende Natur. Ideal flir das Familienleben.

Raumaufteilung:

Die Wohnung befindet sich im 1. Stock.

Gesamtflache: 80 m2, davon 72 m? Wohnflache.

Aufteilung:
*  Vorraum (5 m?)
* Badezimmer mit WC (10 m?)
* Grolsziigiges Wohnzimmer mit Ktiche (35 m?)
e Kinderzimmer (15 m?)
* Schlafzimmer (15 m?)

e Balkon (7 m?)

Zur Wohnung gehéren auBerdem ein Dachboden als Abstellraum sowie ein separater Keller mit 3 m2.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in Hainburg an der Donau in Osterreich, direkt unter der historischen Burg
und nur 15 Minuten von Bratislava entfernt.



Die Lage sowie die Stadt Hainburg sind bei Slowaken sehr beliebt und gefragt, was auch durch die
groBe Anzahl an hier lebenden und arbeitenden Slowaken (in Behérden, Geschéaften und
Dienstleistungen) bestatigt wird.

In der Umgebung gibt es eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung - sowohl mit dem Auto als auch mit
Bus und Bahn nach Bratislava oder Wien.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Restaurants, Schule, Kindergarten, Einkaufszentren, Apotheke,
Béckerei, Kinderspielplatze, ein FuBballplatz sowie Wanderwege und Aussichtspunkte.

Dank ihrer Lage stellt die Wohnung auch eine hervorragende Investitionsmoglichkeit dar.

Parken:

Ein Parkplatz im Innenhof des Wohnhauses kann zusétzlich erworben werden. Parkméglichkeiten
bestehen auch direkt vor dem Gebaude.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung.

PREIS: 296 000€

Parkplatz: 10 000€

Beim Erwerb einer Immobilie in Osterreich muss der K&ufer neben dem Kaufpreis auch mit
zusatzlichen Kosten rechnen, wie z. B. Grunderwerbsteuer, Grundbucheintragungsgebuhr, Kosten fur
Rechtsberatung sowie Maklerprovision.



Immobilienmaklerin: Barbara Dérnhoéfer, +43 670 5500217, donhofer@bosen.sk

Die Immobilienagentur BOSEN GROUP ist Mitglied der Immobilienunion der Slowakischen Republik
und handelt gemals deren Immobilienkodex.

Der angegebene Preis ist ein Endpreis und beinhaltet die Provision der Immobilienagentur, die
rechtliche Betreuung durch eine Anwaltskanzlei, die Grundbuchgeblhr, Beratung beim
Immobilientbertrag sowie ein kostenloses Finanzierungsangebot lber eine Hypothek.

REALITNY MAKLER

Maklér : Barbara Dornhofer
Telefon : +421 905 771 177
E-mail: dornhofer@bosen.sk




