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Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
UZitkovd plocha: 74 m’
Zastavana plocha: 74 m’
Stav: Uplne prerobeny
Pocet izieb: 3
Energeticky certifikat: A
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Terasa: ano
Garadz: ano
Pivnica: ano
Vytah: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj:

Ulica:

Druh:
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Rok vystavby:
Rok poslednej
rekonstrukcie:

Rok kolaudacie:

Pozicia:

Celkova plocha:

Terasa plocha:
Pocet teras:
Pivnica plocha:
Pocet pivnic:
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Bratislavsky kraj

Bratislava lll

Bratislava-Nové Mesto

Na Varte 4B
Byty
3-izbovy byt
Predaj
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Bosen Group Vam ponuka na predaj este neobyvany 3-izbovy byt s terasou a sukromnou
predzahradkou, ktory presiel kompletnou rekonstrukciou. Byt je situovany v jednej z najZiadanejsich
rezidencnych lokalit Bratislavy - Koliba, konkrétne na ulici Na Varte. Byt je stcastou architektonicky
ocenovaného projekte Minergo, ktory bol odborne vyzdvihnuty aj ocenenim CE ZA AR.

3D VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show?m=7wcrZhTVYW4&play=0

BYT: Nehnutelnost sa nachadza v bytovom dome z roku 2013 a disponuje plochou 77m?. ( Byt
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http://my.matterport.com/show?m=7wcrZhTVYW4&play=0

74m?, pivnicna kobka 3m?). K bytu prislicha sukromna predzahradka o rozlohe 58m? s
prekrytou terasou, ktord prijemne rozsiruje obytny priestor a vytvara idealne zdzemie na oddych,
stolovanie, travenie casu s rodinou, i pokojné chvile mimo ruchu mesta.

Interiér pésobi premyslene, harmonicky a funkéne. Denna Cast je otvorena smerom do exteriéru, ¢im
byt ziskava vzdusnost a presvetlenu obytnu atmosféru. Nocna zéna zdroven poskytuje dostatok
sukromia a tichej zény pre pokojny spanok.

DISPOZICIA: Byt pozostdva zo vstupnej predsiene, priestrannej obyvacej izby prepojenej s
kuchynskou castou, dvoch samostatnych izieb, kupelne s velkorysym sprchovacim
katom, samostatného WC a terasy s priamym vstupom do predzahradky. Dispozicia je navrhnuta
ucelne a bez hluchych miest, s dérazom na praktické vyuZitie priestoru, plynulost pohybu a oddelenie
dennej a nocCnej Casti bytu.

ZARIADENIE: Byt ponuka kvalitny Standard byvania, ktory reflektuje naroky na moderné mestské
byvanie: teplovzdusné vykurovanie a chladenie napojené na tepelné Cerpadlo, pricom systém zaroven
umoZzriuje aj rekuperaciu- riadené vetranie. Samostatna klimatizacia nie je potrebna. Hlinikové okna
s elektrickym zatemrniovacim systémom, kvalitna sanita, kuchynska linka so zabudovanymi
spotrebicmi a praktické ulozné rieSenia su samozrejmostou.

PARKOVANIE: K bytu patri parkovacie miesto v podzemnej garazi. Pristupova cesta je v zime
vyhrievana. Pre navstevy je mozné vyuZzit sikromné parkovisko pred obytnym domom.

LOKALITA: Koliba sa dlhodobo povaZuje za najprestiZznejsSie adresy Bratislavy. Je vyhladavana pre
jedinecné spojenie blizkosti prirody, rezidencného pokoja a velmi dobrej dostupnosti do centra
mesta. Vyhodou je aj sukromné detské ihrisko v areali, ktoré zvysuje komfort byvania najma pre
rodiny s detmi.

PROJEKT MINERGO: spada medzi vyrazné rezidencné realizacie Koliby. Charakterizuje ho komornejsi
koncept byvania, architektonicka Cistota a déraz na kvalitné zasadenie do prostredia. Ide o projekt,
ktory si zachovava nadcasovost a aj po rokoch pésobi hodnotne, kultivovane a reprezentativne. Prave
architektonicka kvalita a rezidencny charakter projektu vytvaraju silny predpoklad pre stabilné
vnimanie hodnoty tejto nehnutelhosti aj do buducnosti.

CENA: 468 000€ ( byt 429 000 € + parkovacie statie 30 000€ + pivni¢na kobka/sklad 9000€)

REALITNY MAKLER: Michal Kubalak
+421 944 052 105
kubalak@bosen.sk

Realitna kancelaria MKRE je clenom Bosen Group a Realitnej Unie SR a riadi sa jej realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecna a zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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