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BOSEN | Koliba - pozemok s vyhladom na Bratislavu - sikromny
areal, celoroCné byvanie aj relax

Kraj:

Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Na Vtacniku
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Stavebny pozemok
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
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Status: S aktlvne Celkova plocha 371 m°
Vlastnictvo: osobne Inzm/erske s:ete - &no
Plocha pozemku H 371 m Voda - &no
Typzeme:  miemesvahovita  Elektrika: dno

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group vam pontka na predaj jedineCny stavebny pozemok v prestiznej lokalite Bratislava -
Nové Mesto (Koliba, ulica Na Vtacniku), ktory predstavuje ideadlne spojenie byvania v prirode,
sukromia a dychbertcich vyhladov na celé mesto.

Predstavte si rano s kavou na terase, kde mate Bratislavu ako na dlani, a vecery v absolutnom tichu
lesa - len par minut od centra mesta.

HLAVNE BENEFITY:

e panoramaticky vyhlad na Bratislavu

uzavrety sukromny areal s elektrickou branou

slepa ulica - posledny pozemok = maximalne sukromie

realne celorocné byvanie (nie len rekreacia)

e moznost vystavby: 1.NP + podkrovie

neobmedzené podzemné podlazia (idealne pre pivnicu, wellness)



e blizkost lesa a prirody
* vyborna dostupnost do centra
* silny investicny potencial (Koliba = limitovana ponuka)

POZEMOK:Pozemok ma vymeru 371 m? (342 m? zahrada a 29 m? zastavana plocha) a je mierne
svahovity, ¢o prirodzene otvadra priestor pre vyhlady a zarovern umoznuje praktické vyuZitie
podzemnych podlaZi.

Orientacia na juhovychod az juh zabezpecuje dostatok sinka pocas celého dria. Nachddza sa na konci
slepej ulice ako posledny pozemok - bez ruchu, len pokoj a sukromie.

Na pozemku sa uz nachadza rekreacna chata s terasou a Ciastocnym podpivni¢enim, ktord méze
sluzit okamzite na vikendové vyuZitie alebo ako zazemie pri vystavbe.

Podla tzemnoplanovacej informdacie je mozné realizovat stavbu so zastavanou plochou az 60 m?, s
jednym nadzemnym podlazim a podkrovim. Velkou pridanou hodnotou je, Ze podzemné podlaZia nie
sU obmedzené - idedlne riesenie pre garaz, sklad, vinnu pivnicu alebo wellness zénu.

IS: elektrina, mestska voda, Zumpa.

LOKALITA: Koliba patri medzi najprestiZznejsie a najvyhladavanejsie lokality v Bratislave. Tento
pozemok sa nachadza v uzavretom areali, ktory poskytuje bezpecie, sukromie a pokojné komunitné
byvanie.

Délezitym benefitom je, Ze v aredli sa nachadza viacero domov s celorocnym byvanim - nejde teda
len o rekreacnu oblast, ale o realne fungujucu komunitu.

Zaroven si vsak nehnutelnost zachovava charakter idealneho tUniku z mesta - ¢i uz na vikendy alebo
ako plnohodnotné byvanie pre tych, ktori chct vymenit byt za prirodu bez kompromisu v dostupnosti.

Lesopark mate doslova na dosah ruky a centrum mesta len par minut autom.
CENA: 305.000 €
Realitny maklér: JUDr. Barbora Skalska, tel: +421 951 055 698, email: skalska@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecCnd, zahriia proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kanceldriou, thradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.



REALITNY MAKLER

Maklér : JUDr. Barbora Skalska
Telefén : +421 951 055 698
E-mail: skalska@bosen.sk



