Bosen Group’

REAL ESTATE

REALITNA

W \
X _77 BS Al

BOSEN | 5 izb. rodinny dom s atmosférou celorocnej chalupy pod
lesom, Kudlovska ulica, Humenné

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 872 m’
Typzeme:  mieme svahovits
Teritorium: Intravildn
Uzitkové plocha: 186 m’
T oo
sav:  upineprerobeny
Pocetizieb: 5
Typbudovy: ] tehla
Typvybavy: kompletne vybaveny
BalkON: o ano
Terasa: ano
GardZ: ano
PIVIICE: oo dno
Spajza: ano
Sklad ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

299 990 €

Kraj: PreSovsky kraj
Okres: Humenné
Obec: Humenné
Ulica: Kudlovska
Druh: Domy
Typ domu: Chata
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

bielpa: ano
Rok kolaudacie: 1989
Celkovd plocha 186 m’
Pocetbalkénov: 2
Pocet terés: 1
Pocet garazi. 1
Plocha garéaze: 16m’
msinierske siete: o
voda: dno
Elektrika: ano
L, dno
Kanalizacia: .. dno
Voda -napozemku: ano
Elektrika - na pozemku: ano
Plyn - na pozemku: ano
Kanalizécia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - lokalne: ano

Predstavte si byvanie, kde vas rano nebudi ruch mesta, ale ticho zelene, pohlad na upravenu zahradu
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a pokoj, ktory sa dnes hlada Coraz tazsie. Miesto, ktoré svojou atmosférou pripomina skér celorocnu
chalupu v prirode nez klasicky mestsky dom. Blizkost prirody, lesa a dostupnost pohoria Vihorlat Ci
N&rodného parku Poloniny vytvdra idedlne prostredie pre kazdého, kto tuzi spojit komfort byvania s
moznostami aktivneho oddychu, turistiky a prechadzok v prirode.

BOSEN GROUP Vam ponuka na predaj 5 izbovy samostatne stojaci rodinny dom na ulici Kudlovska v
meste Humenné, ktory spdja poctivo udrziavanu nehnutelnost, prakticky priestor pre rodinu a
vynimocne prijemnu atmosféru byvania. Dom pontka dostatok sukromia, krasne upraveny pozemok s
ovocnymi stromami, viacero tloznych a technickych priestorov, garaz aj oddychové zazemie na
terase. Vdaka svojej polohe pri lese, mnozstvu zelene a tGtulnému charakteru méze byt nehnutelhost
idedlnou volbou nielen na trvalé rodinné byvanie, ale aj ako celoro¢na chalupa ¢i vikendové byvanie s
vybornou dostupnostou mesta.

DOM: Rodinny dom bol skolaudovany v roku 1989 a je situovany na upravenom pozemku o vymere
872 m2. Ide o tehlovu stavbu so sedlovou strechou, ktora je osadena dalej od ulice, ¢o prirodzene
zvysuje pocit sikromia a pokoja. Dom disponuje dvomi nadzemnymi podlaZziami a suterénom, ktory
ponuka rozsiahle technické a skladové zazemie.

Celkova vymera 1. nadzemného podlaZia predstavuje 63 m? + garaZz o vymere 16,2 m?. Druhé
nadzemné podlazie disponuje vymerou 72 m? a suterén domu ma vymeru 35,32 m2. Velkym
benefitom nehnutelnosti je prakticky navrhnuta dispozicia s dostatkom uloznych priestorov, prijemné
prepojenie interiéru s exteriérom a pokojna atmosféra celého pozemku.

3D VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=9GXU3Zve2GP
VYHODY:

e pokojna lokalita v blizkosti lesa
 dostatok stikromia a zelene

e upraveny pozemok s ovocnymi stromami
e terasa orientovana do zahrady

e exteriérové Zallzie a klimatizacia

e kamerovy systém

* nova fasada a drevené okna

e pristup na pozemok z dvoch ulic

e kompletné inZinierske siete

e velmi dobry technicky stav

DISPOZICIA:

Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza zadverie, vstupna chodba, kuchynia s jedalenskym kdtom,
obyvacia izba oddelena od kuchynskej casti posuvnymi dverami, kipelia so sprchovym kutom a
toaletou, garaz a dve Spajze, pricom jedna je situovana priamo pri kuchyni a druha vacsia v zadverr.
Praktickym benefitom je aj odkladaci priestor pod schodiskom. Z kuchynskej Casti je priamy vystup na
prijemnu terasu orientovanu do zahrady.

Na 2. nadzemnom podlazi sa nachadzaju tri samostatné izby, Satnik respektive pracovna a kupelha
s vanou a toaletou.

Suterén domu pozostdva z technickej miestnosti, pracovne a skladu.

VYBAVENIE A STAV:

Dom je vo velmi dobrom technickom stave a preSiel postupnou rekonstrukciou a modernizaciou.
Sucastou rekonstrukcie boli nové drevené oknd, nova fasada, rekonstrukcia kupelni, vymena podlah,
interiérovych dveri, kuchyne aj technického zazemia domu.



Sucastou vybavenia su exteriérové Zaluzie, klimatizacia, krb, kamerovy systém, garaZova brana,
upravené spevnené plochy, terasa orientovana do zahrady a mnoZstvo uloZnych priestorov vratane
technickych a skladovych miestnosti v suteréne domu. Dom je napojeny na vsetky inZinierske siete -
voda, elektrina a kanalizacia.

POZEMOK: Pozemok o vymere 872 m? je mierne svahovity a pésobi velmi prijemnym a sukromnym
dojmom. Nachadza sa tu udrZiavany travnaty porast, vzrastlé ovocné stromy, funkény sklenik, kopana
studna a pivnica vsadena do svahu.

PARKOVANIE: Parkovanie je mozné priamo v garazi, ktora je stcastou domu, ako aj na pozemku
pred nehnutelhostou.

LOKALITA: Rodinny dom sa nachadza v jednej z najpokojnejsich lokalit mesta Humenné na ulici
Kudlovska, v bezprostrednej blizkosti lesa a zelene. Lokalita pontka idedlnu kombinaciu pokojného
rodinného byvania a zdroven vybornej dostupnosti do centra mesta, ktoré je vzdialené priblizne 10
minut pesou chédzou.

CENA: 299.990 EUR

Realitny maklér: Ing. Natalia Herskovic, [ +421 908 257 677, [] herskovic@bosen.sk

Realitnd kancelaria BOSEN GROUP je clenom Realitnej unie SR. Cena zahrnia proviziu realitnej
kancelarie, kompletny pravny servis zabezpeleny advokatskou kancelariou, zakladny poplatok na
katastri, ako aj poradenstvo pri prevode nehnutelnosti a bezplatné sprostredkovanie financovania.




REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Natalia Herskovic
Telefon : +421 908 257 677
E-mail: herskovic@bosen.sk




