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Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:
Typ bytu:

Typ:
Uzitkové plocha:

Rok poslednej
rekonstrukcie:

Rok kolaudécie:
Pozicia:

Celkova plocha:
Plocha balkéna:
Pocet balkénov:
Terasa plocha:
Pocet terds:
Pivnica plocha:
Pocet pivnic:
Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Cena vonkajsich
parkovacich miest:
InZinierske siete:
Voda:

Elektrika:
Kanalizacia:
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Moderné byvanie vo Viedni pre klientov, ktori hladaji kvalitu, pokoj a komfort bez kompromisov

Realitna kancelaria BOSEN GROUP Vam exkluzivne pontka na predaj moderny 4-izbovy mezonetovy
byt v pokojnej lokalite 22. viedenského obvodu, ktory spdja komfort mestského byvania s blizkostou
prirody.

Nehnutelnost sa nachadza v tichej bocnej ulici s vybornou dostupnostou do centra Viedne a zaroven
len padr minut od obltubenej rekreacnej oblasti Lobau a okolitych zelenych pléch. Lokalita ponuka
idedlnu kombindciu kvalitnej mestskej infrastrukttry a pokojného byvania v blizkosti prirody.

V okoli najdete kompletnu obcliansku vybavenost:

» obchody a ndkupné moznosti

e skoly a skdlky

e zdravotnu starostlivost

e verejnu dopravu

e rychle napojenie do centra Viedne

Tato lokalita je idealnou volbou pre klientov, ktori hladaju pokojné byvanie s vybornou dostupnostou a
vysokou kvalitou Zivota.

BYT

Moderny mezonetovy byt ponuka priblizne 90 m? obytnej plochy rozloZzenej na dvoch podlaziach, ¢o
zabezpeluje praktické a komfortné rozdelenie priestoru na dennt a oddychovu cast.

Spodné podlazie tvori:

e priestranna obyvacia izba
e kuchyna prepojena s dennou cCastou
e vstup na balkén

Horné podlaZie poskytuje viac sukromia a pokojnejsiu oddychovi zénu.

Priestranna obyvacia izba s velkoformatovymi oknami je krasne presvetlena dennym svetlom a spolu
s balkénom vytvara prijemny priestor na kazdodenny Zivot. Na hornom podlazi sa nachadza terasa
pristupna z dvoch izieb, ktora pontka idealne miesto na relax a oddych.

DISPOZICIA
Byt pozostava z:

* 4 jzieb

e obyvacej izby spojenej s kuchyriou

* balkéna

e terasy

e kupelhe so sprchovym kutom a WC

* kupelne s variou a WC

e skladového priestoru

e pivnicnej kobky o vymere priblizne 10 m?

Byt je idealny pre pary, mladé rodiny alebo klientov pracujicich z domu, ktori ocenia moderné
byvanie s dostatkom priestoru, sikromim a vonkajsimi plochami.



VYBAVENIE A STANDARD

Nehnutelnost pontka kvalitné nadcasové vybavenie a komfortné byvanie bez potreby dalsich
investicir.

Sucastou vybavenia je:

e podlahové kurenie s funkciou chladenia

e energeticky usporné tepelné cerpadlo vzduch-voda

e moderné technologické riesenia domacnosti

* plastovo-hlinikové okna s trojsklom

e elektrické exteriérové Zaluzie (raffstores)

e sietky proti hmyzu

 velkoformatové okna zabezpecujlce dostatok prirodzeného svetla

e moderne zariadené kupelne

* nadcasova kuchynska linka vyrobena na mieru vratane vstavanych spotrebi¢ov v hodnote
priblizne 20.000 €

Byt sa predava Ciastocne zariadeny. Stcastou ceny je:

e pracka
e vstavana skrina
e komoda v obyvacej izbe

Bytovy dom bol skolaudovany v roku 2022. Spolocné priestory aj schodisko su velmi pekne
udrziavané a pésobia moderne a reprezentativne.

PARKOVANIE A ULOZNY PRIESTOR
K bytu prisltcha:

» vyhradené parkovacie statie
e pivni¢na kobka cca 10 m?
e prakticky skladovy priestor

Parkovacie statie sa dokupuje povinne za cenu 25.000 €.
PRE KOHO JE TATO NEHNUTELNOST IDEALNA?
Tato nehnutelnost je idedlnou volbou pre:

e pary pracujuce z domu

e mladé rodiny

* klientov hladajlcich modernu novostavbu

» milovnikov pokojného byvania v blizkosti prirody

e kazdého, kto chce spojit komfort mestského Zivota s kvalitnym a pokojnejsim Zivotnym stylom

CENA 499.000 €

K cene nehnutelnosti je potrebné pripocitat poplatky suvisiace s kupou nehnutelnosti v
Rakusku:

3,6% - provizia RK

3,5% - dan z kupy nehnutelnosti



1,1% - zapis do pozemkovej knihy
2% - notar alebo advokat

Dalsie informécie a odpovede na Vase otdzky radi poskytnem pri obhliadke. Tesim sa na V&s
telefonat!

Radi Vam pomdézeme aj s vybavenim hypotekarneho Uveru v raktskych bankdch a podla potreby aj s
timocnickymi sluzbami.

Realitny maklér Ildiké Lérintzy +43 660 740 99 65 alebo 0918 783 884
VSEOBECNE INFORMACIE:

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢clenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Informujeme Vds, Ze vzhladom na povinnost preukdzania viastnikom mdZeme spracovat
poZiadavky/dopyty len s Uplnou adresou a tdajmi o osobe (meno a priezvisko, adresa, telefénne cislo,
e-mail). Energeticky certifikat je v stadiu riesenia.

Touto cestou Vas chceme vyslovene upozornit, Zze maklér p6sobi ako maklér obydvoch stran.Vsetky
Udaje su zaloZené na informdciach od vlastnikov/tretich stran a preto su bez zaruky. Zmeny su
vyhradené! Uvedena cena je turadna cena, ktorda méze odpovedat budlcej klipnej cene. Vzhladom
k tomu, Ze cena bude definovana pisomnymi ponukami zaujemcov, méze byt zavisla od dopytu, a je
mozné, Ze bude nad uradnou cenou. Konecny suhlas zavisi vyhradne od predavajuceho podpisom
poslanej ponuky.




REALITNY MAKLER

Maklér : lidik6 Lorintzy
Telefén : +43 660 740 99 65
E-mail: lorintzy@bosen.sk




