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BOSEN | 3 izbovy byt s loggiou a francizskym balkénom , 73,97 m2,
Racianska ulica, Nové Mesto

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Uzitkové plocha: 73.97 m’
Podlahové plocha: 69.7 m’
Stav. . ciastocne prerobeny
Pocetizieb: 3
hobudow: béne/ova’pstayba
Typ wbavy: kompletne vybaveny
loggia: . @dno
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Vytah ano
Rokposiednej 026
rekonstrukcie:
Rok kolaudacie: 1961
Pocet poschodi od 7

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

310 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Racianska
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

pozicia: vyvysené prizemie
Celkovd plocha: 73.97 m’
il 397m
Pocetlogic 1
Inzinierske siete: éno
voda: éno
Elektrika: ano
R éno
Kanalizécia: — ano
Telefon: éno
Internet: éno
satelit: éno
KablovaTvV: ano
Opticka siet: éno

Realitna kancelaria Bosen Group vam exkluzivne ponuka na predaj svetly 3-izbovy byt s loggiou a
francuzskym balkénom vo vyhladavanej lokalite na Racianskej ulici Byt sa nachadza na 6.
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poschodi bytovom dome s vytahom (kolaudécia v r. 1961).

BYT: Byt ma celkovu vymeru 73,97 m?, z coho podlahova plocha bytu tvori 69,7 m? a loggia 4,27 m?.
Samotny bytovy dom presiel kompletnou rekonstrukciou, v ramci ktorej bolo realizované zateplenie
fasady, osadeny novy moderny vytah a kompletne zrekonstruované vstupné priestory. Bezpecnost
obyvatelov je zabezpecend novymi vchodovymi dverami s pristupom na Cip a nainstalovanym
kamerovym systémom.

Dispozicia:Byt ma velmi prijemné riesenie. Zo vstupnej chodby sa vchadza do samostatnej izby a
nasledne do kuchyne prepojenej s obyvacou izbou. Z kuchynskej casti je priamy vstup na
loggiu. Obyvacia izba tvori centrum bytu, z ktorého sa samostatne prechadza do kupelne spojenej s
WC a do priestrannej spalne s franctizskym balkénom.

Rekonstrukcia a technicky stav:Nehnutelhost presla v priebehu rokov etapovitou Ciastocnou
rekonstrukciou, pricom vyraznym technickym benefitom je, Ze uz od roku 2005 je v byte uplne
odstaveny plyn. V roku 2020 bola v byte instalovana klimatizacia, kompletne sa vymenili vsetky
vykurovacie telesa a v obyvacej izbe sa realizovala nova stena s dizajnovym sadrokarténovym
podhladom s integrovanym LED osvetlenim, pricom boli zarover zrenovované a precizne prebrusené
kvalitné pévodné drevené parkety. Nasledne v roku 2022 presla rekonstrukciou spalna a cela
modernizdcia bola zavrSena prave teraz, v roku 2026, kedy sa kompletne zrekonstruovala loggia,
kompletne sa vymenili vsetky inZinierske rozvody elektriny, vody aj odpadu a bola osadena uplne
nova kuchynska linka na mieru so zabudovanymi spotrebi¢mi. Byt sa predava kompletne zariadeny
presne tak, ako ho mézete vidiet na fotografiach.

LOKALITA:Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto na Racianskej ulici patri medzi najvyhladadvanejsie
lokality pre byvanie aj investiciu, a to najma vdaka excelentnej dostupnosti, kedZe elektrickova
zastavka priamo pred domom zarucuje rychle spojenie s centrom mesta do 10 minit Uplne bez
dopravnych zapch. V pesej dostupnosti sa nachadza kompletna obcianska vybavenost vratane
lekarov, lekarni, skél, restaurdcii ¢i obchodnych retazcov ako Lidl a Billa. Okolie domu navyse pontka
prijemné zelené vnutrobloky a rychly pristup do lesoparku Malych Karpat na Kolibu Ci Peknu cestu, ¢o
v kombindacii s dynamickym rozvojom celej zény zabezpecuje neustaly rast hodnoty nehnutelnosti a
robi z bytu skvelu prilezitost aj na stabilny prendjom.

Cena: 310 000 Eur.
Realitny Maklér: Petra Foltanovicova, tel. 0917 648 039 Foltanovicova@bosen.sk

Realitna kanceldria Bosen Group je clenom Realitnej Unie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konelnad, zahriia proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis zabezpelovani
advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelnosti a bezplatnd ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.



REALITNY MAKLER

Maklér : Petra Foltanovicova
Telefon : +421 917 648 039
E-mail: foltanovicova@bosen.sk




