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Na vyZziadanie v

Realitnej kancelarii

Kraj: Banskobystricky kraj
Okres: Lucenec
Obec: Filakovo
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ vybavy: nevybaveny
Vlastnictvo: osobné Balkén: ano
Plocha pozemku: 129000 m’ Terasa: éno
Typ zeme: mierne svahovita Garaz: ano
Teritérium: Extravilan Pivnica: ano
Uzitkovd plocha: 350m° Spajza: éno
Podlahové plocha: 350 m’ Sklad: ano
Stav: pévodny stav  Dielria: ano
Pocet izieb: 4 Orientécia: Zapad, Vychod
Typ budovy: tehla

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitnd kanceldria Bosen Lucenec Vam vyhradne pontka na predaj jedinecnt nehnutelnost s
rozsiahlym pozemkom s celkovou vymerou takmer 130 000 m?, ktora predstavuje vynimocnu
prileZitost pre byvanie, podnikanie aj investiciu. Sucastou pozemkov su zastavané plochy, trvaly
travny porast, orna pdda, vinica aj lesné pozemky, vdaka ¢comu nehnutelhost pontka siroké moznosti
vyuZitia.

Na pozemku sa nachadza rodinny dom atypického architektonického riesenia vhodny na celorocné
byvanie v pokojnom prostredi mimo hlavnej cesty a ruchu mesta. Sucastou arealu je aj priestranna
mastal’s kapacitou priblizne 15 koni a celkovou rozlohou 180m2. V minulosti bol objekt vyuZivany na
chov koni, comu je prisp6sobené aj celé zazemie nehnutelhosti. Areal je idedlny pre hladajtcich



sukromie, pokoj a velkorysy pozemok s mnoZstvom moznosti vyuzitia. Nehnutelhost je vhodna nielen
na komfortné rodinné byvanie, ale aj na podnikatelské ucely - napriklad ako ranc, agroturistické
centrum, jazdecky areal, mensi penzién s hospodarskym zazemim alebo rekreacnym projektom v
prirodnom prostredi.

Vynimocna poloha, rozloha a charakter pozemkov robia z tejto ponuky
unikatnu nehnutelnost s velkym potencialom.

POZEMOK: Nehnutelnost disponuje celkovou rozlohou az 129 000m?, pricom priblizne 60 000m?
tvoria lesné pozemky s porastom aj zmieSanych listnatych stromov, ktoré dotvaraju jedinecny
charakter celeho areadlu a poskytuju maximdlne sukromie aj kontakty s prirodou. Pozemok je z casti
oploteny a pristup k rodinnému domu zabezpecuje vlastna sukromny pristupova cesta veduca priamo
z hlavnej cesty, ¢o zarucuje pohodiny pristup a zaroven pokojné byvanie mimo ruchu okolia. Cely
areal pontka Siroké moznosti vyuZitia - ¢i uz na stikromné ucely, rodinné byvanie a rekreaciu, alebo aj
na podnikatelské aktivity. V minulosti bola nehnutelnost obyvana a na chov koni, comu zodpoveda aj
charakter a usporiadanie objektov na pozemku.

Vdaka svojej rozlohe, polohe a kombinacii roznych druhov pozemkov je tato nehnutelnost
idealnou volbou aj pre agroturistiku, ranc, jazdecky areal, hospodarske vyuzitie, mensi
penzion alebo rekreacny projekt v krasnom prirodnom prostredi.

RODINNY DOM: Rodinny dom atypického architektonického riesenia bol skolaudovany v roku 2001 a
svojim charakterom pontka viacero moznosti vyuzitia. Vhodny je nielen na komfortné rodinné
byvanie, ale aj byvanie a podnikanie pod jednou strechou v prirodnom prostredi s nadhernym
stukromnym lesom a krasnymi vyhladmi do okolia na polosamote. Na prizemi domu sa nachadzaju 4
priestranné miestnosti, kuchyna, kupelfia a predsien s celkovou vymerou priblizne 170 m?. Podkrovné
poschodie tvori jedna velka otvorena miestnost s rozlohou 170 m?, kde boli planované dalsie izby, no
realizacia uz nebola dokoncend. Novy majitel’si méZe upravit podla viastnych predstav a potrieb.
Poschodie je pripravené elektrikou, beténovou podlahou, su tu zaloZzené okna, s moznostou Upravy
prie¢ok podla vlastnych predstav. Dom je Ciasto¢ne podpivniceny, pricom sa v suteréne nachadzaju
technické miestnosti. Interiér nehnutelhosti pésobi velmi vzdusne vdaka vysokému stropu 4m, velkym
oknam a priestrannym izbam, ktoré vytvaraju spojenie jedinecnej atmosféry byvania v okolitej
prirode. Sucastou domu je aj terasa s nadhernym vyhladom, ktorad poskytuje idedlne miesto na
oddych, relax alebo posedenie v pokojnom prostredi daleko od ruchu mesta.

MASTAL: Bola postavend a skolaudovand v roku 2010 predovsetkym vyuZivand na chov koni. Objekt
je preto idedlny aj pre zaujemcov o jazdectvo, ranc alebo agroturistiku spojend s chovom zvierat.
Mastal disponuje na poschodi s dalsimi miestnostami ako aj priestorom na uskladnenie sena. Mastal
ma rozlohu 180m2 a je prispésobeny na chov koni.

GARAZ: Sucastou mastale je aj dvojgaraZ s rozlohou 40m2, okrem toho sa na pozemku nachédza aj
druha mensia garaz.

IS: Vykurovanie je riesené tuhym palivom s kotlom na drevo a velkym krbom v obyvacej izbe,
alternativne kurenie méze byt elektrickym kotlom. Plyn v tejto lokalite nie je. Odpad je rieseny v dome
vlastnou Zumpou a voda z vlastnej velmi kvalitnej studne.

LOKALITA: Nehnutelnost je situovand len par km od mesta Filakovo smer Sid, v okrese Lucenec a je
vedeny v katastralnom Gzemi Sid. Rodinny dom je obklopeny krasnou prirodou, viastnym lesom a
pozemkami, ktoré pontkaju Siroké mozZnosti vyuzitia. Vdaka velkorysej rozlohe celého pozemku
ponuka vyborné podmienky na ustajnenie koni, vybudovanie vybehov, jazdiarne i dalSieho
hospodarskeho zdzemia. Budlci majitel tak ziska jedine¢nu moznost vyuzivat rozsiahly areal na
stikromné aj podnikatelské ucely v krasnom prirodnom prostredi s dostatkom stkromia. Najblizsie



mesto Filakovo je vzdialené od domu 2,5km s kompletnou obcianskou vybavenostou.
VYHODY:

e Prekrasny areal, polosamota, rodinny dom je vzdialeny od cesty 200m

e Nehnutelhost ponuka Siroké moZnosti vyuZitia okrem byvania aj na podnikanie v oblasti
agroturistiky, idedlne aj ako Ranc, mensi panzién so stukromnym lesom s rozlohou az 60 000 m2

* Celkova rozloha objektu je 129000m2

CENA: Na vyZiadanie v realitnej kancelarii.
Realitny maklér: Vojtech Bari, Tel: +421907347770, Email: bari@bosen.sk.

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢clenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecna, zahriia proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kanceldriou, Ghradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypoték.

REALITNY MAKLER

Maklér : Vojtech Bari
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