Bosen Group’

REAL ESTATE

Status:
Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Typ zeme:
Teritérium:
Uzitkové plocha:

Zastavané plocha:

Stav:

Pocet izieb:

Typ budovy:
Typ vybavy:
Terasa:

Pivnica:

Spajza:

Sklad:

Dielria:

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:
Celkova plocha:
Terasa plocha:

aktivne

osobné

516 m’

rovina

Intravilan

284 m?

175 m’

Uplne prerobeny
5

zmieSané
kompletne vybaveny
ano

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulica:

Druh:

Typ domu:

Typ:

Uzitkova plocha:

Pocet teras:
Pivnica plocha:
Pocet pivnic:
Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Orientécia:

InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Voda - na pozemku -
studnia:

Elektrika - na pozemku:
Plyn - na pozemku:
Kanalizacia - na pozemku -
kanalizacia:

Vykurovanie - podlahové:
Telefén:

Internet:

REAL]TNA REALITNA

KANCELARIA KANCELARIA
ROKA / \ ROKA

2019 20)0

Bratislavsky kraj
Bratislava Il
Bratislava-Raca
Pri vinohradoch
Domy

Rodinny dom
Predaj

PODROBNE INFORMACIE

1
98 m

N

4
2

Juh, Juhovychod,
Severozdpad
ano

ano

ROKA

0’7

/ '\
REALITNA |

KANCELARy
/



POPIS NEHNUTELNOSTI

[0 Vynimocny 5-izbovy rodinny dom v Raci - Dokonalé rodinné byvanie pod Malymi Karpatmi! []

Hladéte nehnutelnost, ktort definuje pojem KVALITA, PRIESTOR A SUKROMIE? Realitng kanceldria
LOYALTERS by Bosen Group Vam exkluzivne pontka na predaj nadstandardny, kompletne
zrekonstruovany 5-izbovy rodinny dom v tichej a vyhladavanej casti Bratislavy Ill - Raca. Tento
dom nie je len miestom na prespanie - je to plnohodnotny, ukazkovo premysleny domov,
pripraveny na okamzité a kvalitné byvanie. Vdaka inteligentnému dispozicnému rieseniu méZe stavba
sluzit aj ako dve samostatné bytové jednotky prepojené vnutornym schodiskom.

Zobrazit 3D prehliadku

[] ZAKLADNE INFORMACIE:

Celkové vymera pozemku: 516 m* (zastavana plocha 175 m’ + spevnené plochy pri dome 108 m* +
zdhrada 233 m?)

Dispozicia: 5 obytnych miestnosti, 2x kuchyria, 2x kdpelfia, 3x WC, velka vyvysena terasa, hala,
satnik, technickd miestnost, dielfia a skladové priestory v suteréne, vyuzitelny podkrovny
priestor/povala

Stav objektu: Kompletna precizna rekonstrukcia s pristavbou a nadstavbou obytného podkrovia

Energetika a kurenie: Nizkoteplotné vodné podlahové vykurovanie v celom dome, plynovy kotol
Viessmann, solarny ohrev teplej vody (2x slnecné kolektory Viessmann). Vykonny krb JOTUL 1600
(max 19 kW) s teplovzdusnymi prieduchmi. Bez technickych problémov je mozZny prechod na tepelné
Cerpadlo. Sysém pitnej vody je na vstupe doplneny technoldgiu na Upravu tvrdosti.

Lokalita: Bratislava Ill - Raca, stabilizované obytné tzemie, velmi blizko prirode, ale aj mestskému
Zivotu, so vSetkymi sluzbami

[] DISPOZICIA A SPICKOVE MATERIALY: Harmdnia a komfort

Dom presiel hibkovou modernizdciou zameranou na trvacne a kvalitné materigly. Nadstavba a
pristavba realizovana brusenymi tehlami Porotherm a presnymi tvarnicami Ytong. Cely objekt
zatepleny mineralnou vinou Nobasil, na soklové a extrémne namahané Casti bol pouZity Styrodur.

Suterén (polovica domu podpivnicend): Obsahuje bohaté skladové priestory, komoru a plnohodnotnu
dielriu, z ktorej je priamy vystup do zahrady.

Prizemie (kompletna samostatna domacnost): Vstupné zadverie s komorou a samostatnym WC.
Srdcom prizemia je priestranna obyvacia izba s krbom. Cez masivne francuzske okno (2x2 m) s
elektrickymi hlinikovymi roletami plynule prejdete na vyvysenu terasu. Najdete tu tiez samostatnu
kniznicu/pracovniu, oddelend posuvnymi dverami, kompletne vybavenu kuchyriu, vybavenu
integrovanymi spotrebicmi Siemens, prepojenu s obyvacou cCastou a komfortnu spaliu s
vlastnou kupelfiou (murovany sprchovy kut, podomietkové WC).


https://app.cloudpano.com/tours/te-4l9W9N?mls=1

Podkrovie: Pristupné cez elegantné monolitické betdnové schodisko oblozené masivnym dubom.
Disponuje priestrannou halou, detskou izbou, druhou spalriou a vlastnou mensou kuchynkou.
Nachddza sa tu luxusna kupelfia s akrylatovou variou, sprchovym kutom, WC a bidetom. Bonusom je
samostatny komfortny sezénny satnik a samostatna technicka miestnost (pracka, susicka, kotol). Nad
podkrovim je navySe k dispozicii pochédzna povala obloZzena tatranskym profilom (moznost
vyuzivat ako dalsiu izbu).

Detaily, ktoré rozhoduju: Na prizemi su poloZzené kvalitné keramické gresové dlazby, v podkrovi
lamindtové parkety. Na prizemi su kvalitné drevo-hlinikové oknd, doplnené Zaltiziami a sietkami.
Stresné okna Velux v podkrovi su drevené s bielou bezudrzbovou poplastovanou vrstvou a
elektrickymi roletami. V celom dome st pod omietkou rozvedené datové siete, TV a internet.

[ EXTERIER A UDRZIAVANA ZAHRADA: Oéza pokoja bez straty stkromia

Pozemok o vymere 5,2 ara je kompletne oploteny a domyselne rozdeleny na dve zény. Relaxacna
Cast ponuka starostlivo udrzZiavany zeleny travnik, zatial ¢o pestovatelska zéna prindsa radost z
vlastného ovocia a zeleniny. Na pozemku, pri vstupnej brane, su dve komfortné parkovacie miesta.

Velkou ekonomickou aj praktickou vyhodou je vlastna studna s automatickou zavlahou travnika
a zahrady. Pod vyvysenou terasou sa nachadza bezpecné ulozisko pre bicykle a zahradnu techniku,
pristupné priamo zo zahrady, alebo suterénu domu. Na pozemku nechyba ani pristresok na
dostato¢né mnozZstvo krbového dreva a naradia. Vdaka umiestnenia pozemku v zastavanej
stabilizovanej zone mate istotu, Ze v budtcnosti v tesnej blizkosti nevznikne Ziadna nezelana vysoka
vystavba, ktora by narusila vase sukromie.

[ LOKALITA A OBCIANSKA VYBAVENOST: Raca ma vysoko cenené prednosti

Mestska cast Raca patri medzi najvyhladavanejsie lokality pre rodinny Zivot v Bratislave. Pontka
nevsednu rovnovahu medzi mestskym komfortom a prirodou:

Obcianska vybavenost: V bezprostrednej blizkosti sa nachadzaju hypermarkety Lidl, Kaufland, Billa,
materské a zakladné Skoly (Sportovy aredl s tartanovou drahou a umelym travnikom priamo v
susedstve), zdravotné stredisko, lekaren, posta a kvalitné miestne restauracie, Ci raCianske viechy.

Priroda a sport doslova za plotom: Okamzity nastup na znamu cyklotrasu JURAVA, peSia
dostupnost do racianskych vinohradov a na turistické chodniky chranenej oblasti Malé Karpaty.

Dopravna dostupnost: Zastavka verejnej dopravy je vzdialena len cca 150 metrov. Elektrickou sa
dostanete priamo do historického centra Bratislavy za 20 minut bez zapchy. Autom je pristup
zabezpeceny priamo z verejnej asfaltovej komunikacie.

[l PREVADZKOVE NAKLADY A FINANCOVANIE:

Naklady na prevadzku su vzhladom na velkost domu a vdaka solarnemu ohrevu i zatepleniu velmi
primerané a stabilné, mesacné naklady spolu (plyn, elektrina, voda), iba cca 185 €.



[] Cena domu: 795.000 €

V cene nehnutelnosti je zahrnuty kompletny pravny servis, vypracovanie kupnych zmluv
autorizovanym advokdtom, sprdavne poplatky na katastri a v pripade zdujmu aj bezplatné
sprostredkovanie optimalneho hypotekarneho financovania prostrednictvom nasich Specialistov. [J[]

[ Zaujala Vas tato vynimocna ponuka? Pridte sa presvedCit o kuzle tohto domu nazivo. Kontaktujte
ma a dohodnite si obhliadku este dnes!

0 Kontakt: Ing. Zuzana Janotova

[] Telefénne Cislo: 0951 082 404

0 Email: zuzana.janotova@loyalters.sk
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