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Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Ivanska cesta
Druh: Objekty
Typ objektu: Komercny objekt
Typ: Predaj

Uzitkovd plocha:

Pocet terés: 1
Orientécia: ~ Juhozépad
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizécia: ano
Vykurovanie - lokdlne: ano
Telefon: ano
mtenet: — ano
Kablova1v: ano
Opticka siet: ano

0 Flexibilny obchodny priestor s terasou v Rezidencii Moruse - Rozbehnite svoj biznis v srdci RuZinova!

0

Hladate nehnutelnost, kde vas biznis nebude len existovat, ale skutocne rast? Realitna kancelaria
LOYALTERS by Bosen Group Vam exkluzivne ponuka na predaj moderny nebytovy priestor v Cerstvej
novostavbe Rezidencia Moruse, situovanej v dynamicky sa rozvijajucej casti Bratislavy Il - RuZinov, v
tesnej blizkosti letiska. Tento priestor je Cistym a nepopisanym platnom (odovzddva sa v stave
holopriestoru), ¢o vam ddva absolttnu slobodu prispdsobit si ho presne podla vasich podnikatelskych
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predstav a potrieb.

K inzeratu su priloZzené realne fotografie priamo zo samotného holopriestoru [], ktoré vam poskytnu
presnu predstavu o jeho aktudlnom stave a pripravenych sietach []. Pre lepSiu inspirdciu sme pre vas
pripravili aj rézne vizualizacie [}, ktoré ukazuju, ako démyselne a efektivne sa da tento variabilny
priestor vyuZit pre vas konkrétny biznis plan! [

Zobrazit 3D prehliadku

[ ZAKLADNE INFORMACIE
Celkova vymera: 54,80 m2
Vnutorna plocha priestoru: 46,83 m2

Terasa: 7,97 m2 (velka vyhoda - priestor disponuje vliastnym vonkajsim zdzemim a prijemnym
vyhladom do zeleného vnutrobloku)

Stav: Moderna novostavba, holopriestor pripraveny na realizaciu interiéru podla vlastného dizajnu

Tento flexibilny holopriestor je aktualne rieseny ako jeden velky otvoreny celok, ktory si novy majitel
méze dispozi¢ne rozdelit a prieckami prispdsobit presne podla svojich potrieb. Obrovskym benefitom
a konkurencnou vyhodou je, Ze priestor disponuje aZz tromi samostatnymi vchodmi - hlavnym
reprezentativnym vstupom priamo z ulice s vykladovymi oknami, zadnym vystupom na privatnu
terasu a tretim, mimoriadne praktickym bocnym vchodom priamo z vnutrajsku bytového domu (z
chodby k vytahom).

Lokalita: Rezidencia Moruse, Ruzinov (Bratislava Il) - strategicka poloha blizko letiska a nakupnej
z0ny, v rychlo rozvyjajucej sa novej zéne

Pravny stav: Nebytovy priestor, idealny na firemné ucely alebo ako vysoko stabilna investicna
prileZitost s vybornym potencialom dlhodobého prendjmu

[J POTENCIAL PRIESTORU Miesto pre vés tspech

Vdaka velkoformatovym presklenym vykladom je priestor po cely dern dokonale presvetleny a
viditelny pre okoloiducich klientov. Vnitorna dispozicia v kombinacii s velkorysou privatnou terasou
otocenou do upraveného vnutrobloku pontka obrovsku Skalu vyuZitia:

Gastro & Sluzby: Vonava kaviaren alebo pekareri s letnou terasou, dizajnovy barbershop, kozmeticky
saldn, stylové kadernictvo Ci predajnia biopotravin.

Zdravie & Pohyb: Sukromna lekarska ambulancia, fyzioterapeuticka poradna alebo komorné jéga /
pilates studio.

Kancelaria & Showroom: Reprezentativne sidlo firmy, moderné kancelarske priestory s ukazkovou
vzorkovriou, pripadne kreativne detské centrum.


https://app.cloudpano.com/tours/d_huj2RaM?mls=1

[] TOP LOKALITA A STRATEGICKA INFRASTRUKTURA Budlici klienti uz byvaji u vés

Rezidencia Moruse sa nachadza v najrychlejsie sa rozvijajucej zone RuZinova, co zarucuje okamZzitu
spadovu oblast novych zdkaznikov. Stovky obyvatelov priamo v projekte a v susediacich komplexoch
predstavuji vasu stalu a lojélnu klientelu, ktord na vase sluzby uz netrpezlivo ¢aka.

Dopravny uzol: Excelentné a okamzité napojenie na dialnicu D1, rychly pristup do centra mesta aj na
obchvat.

Susedstvo: V bezprostrednej blizkosti sa nachddza Letisko M. R. Stefdnika, najvécsie ndkupné
centrum Avion Shopping Park, IKEA, Kika a rozsiahla biznis zéna.

[] PRAVNY SERVIS A FINANCOVANIE
Nehnutelnost je bez akychkolvek pravnych obmedzeni Ci tiarch a pripravena na okamZzity predaj.
(] Cena priestoru: 122.000 € + DPH

V cene je zahrnuty kompletny profesionalny servis realitnej kanceldrie LOYALTERS: autorizacia
kipnych zmliv advokatom, poplatky na katastri a v pripade zaujmu aj bezplatny financny audit pre
optimalne biznis financovanie Ci Gver prostrednictvom nasich korporatnych specialistov.

0 Zaujal Vas tento priestor s obrovskym potencialom? Nezmeskajte prilezitost posuntt svoje
podnikanie na novu adresu. Kontaktujte nas a dohodnite si obhliadku este dnes!

(] Kontakt: Tibor Schatzel

[] Telefénne Cislo: 0915 890 022

0 Email: schatzel@loyalters.sk
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Maklér : Tibor Schatzel
Telefén : +421 915 890 022
E-mail: schatzel@loyalters.sk




