Bosen Group’

REAL ESTATE

Status: aktivrjg
Vastict:  osobn
Plocha pozemku: 249 m?
s
Teritérium: Intravilan
Uzitkové plocha: 113 m?
Zastavand plocha: 101’
Stav: ~ novostavba
Pocetizieb: 4
Energeticky certifikét: A
Energetickd ndrocnost Energeticky ekonomicky
budovy:
Typbudovy: — tehla
Typ vybavy: holopriestor
Terasa: ano
Gardz: ano
Rok kolaudécie: 2026
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344 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Liptovska ulica
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Celkovd plocha: 142 m’
Terasa plocha: 11 m?
Pocetterds: 1
Pocetgarézi: 1
Plocha garéze: 17.8 m’
Inzinierske siete:  dno
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizcia: ano
Voda -naposemis: o
Elektrika - na pozemku: ~ dno
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - podiahové: ano
bb't‘i'tké‘ siet: ano

Realitna kancelaria Bosen Group Vam ponuka na predaj moderné 4 izbové byty v dvojdome v
stave holodom, nachddzajice sa v obllibenej a pokojnej lokalite Miloslavov - Alzbetin Dvor, na
Liptovskej ulici. Ide o komfort rodinného domu za cenu bytu.
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Tato novostavba spaja vsetky vyhody rodinného domu s komfortom moderného byvania. Kazda
bytova jednotka disponuje vlastnou garaZzou, terasou a pozemkom, pricom jednotlivé byty st od seba
oddelené prave gardaZzami. Vdaka tomuto rieseniu ziskavate vyssiu mieru sukromia, minimum
spolocnych stien a pocit byvania porovnatelny so samostatne stojacim rodinnym domom.

Déraz bol kladeny na kvalitné technické prevedenie, funkcnu dispoziciu a energeticky usporné
riesenia. Samozrejmostou je tepelné Cerpadlo, podlahové vykurovanie, kvalitné trojskla, Ci optické
internetové pripojenie.

PRECO SI VYBRAT TUTO NEHNUTELNOST?

v novostavba kolaudovana v roku 2026

v tepelné Cerpadlo a podlahové vykurovanie

v vlastna garaz a parkovacie statie

v terasa a sukromny pozemok

v kvalitné materialy a moderné technoldgie

v vyborna dostupnost do Bratislavy

v pokojna rodinna lokalita s kompletnou obcianskou vybavenostou

DOM

Novostavba kolaudovana v roku 2026 je napojena na vsetky inZinierske siete - vodovod, kanalizaciu,
elektrinu a opticky internet.

TECHNICKE VYHOTOVENIE - HOLODOM

» obvodové murivo Porotherm 30 cm,

e vnutorné priecky 14 cm,

 fasadne zateplenie 20 cm

e plastové okna Horizont - 7-komorovy profil, trojsklo,

e sekéna laminatova garazova brana s motorom PENAT,

e betdnova stresna krytina Bramac Klasik Protecto,

e kompletny odkvapovy systém,

e tepelné Cerpadlo vzduch - voda,

e podlahové teplovodné vykurovanie,

o zdsobnik TUV Quadroflex 160 |,

e studnové cerpadlo Wilo Extract First 304 (zavlaha zahrady a rozvod do garaze),
e precerpdvacie Cerpadlo s drvicom do kanalizacie s plastovou nadobou,
e predny murovany plot s brankou,

e bocné panelovo-pletivové oplotenie,

e chodniky okolo domu,

e terasa a spevnené plochy,

* najazd do garaze,

e kompletné rozvody vody, kanalizacie, kurenia a elektriny,

e vnutorna elektricka rozvodna skrina

LAVA BYTOVA JEDNOTKA

4 izbovy byt s tZitkovou plochou 114 m?, gardZou o vymere 17,8 m?, pozemkom o vymere 249 m? a
priestrannou terasou o vymere 11m?2.

DISPOZICIA:



Prizemie tvori vstupna chodba s priestorom na vstavanu skrinu, samostatna toaleta, technicka
miestnost so sprchovacim kutom, prakticka komora a velkorysa obyvacia izba prepojena s kuchyriou a
jedalenskou castou. Pod schodiskom sa nachddza dalsi uloZny priestor. Z obyvacej izby je priamy
vstup na terasu a pozemok.

Na poschodi sa nachddzaju tri samostatné izby. Hlavna spalna disponuje vliastnym satnikom, dalsie
dve izby pontkaju dostatok priestoru na vstavané skrine. Stcastou poschodia je kupelha.

Vizual: https://my.matterport.com/show/?m=Dhh4ENh3nah

Cena: 334.900,- € holodom
PRAVA BYTOVA JEDNOTKA

4 izbovy byt s uzZitkovou plochou 113 m?, garaZzou o vymere 15,6 m?, pozemkom o vymere 344 m? a
priestrannou terasou o vymere 11m2.

DISPOZICIA:

Prizemie pozostdva zo vstupnej chodby s priestorom na vstavanu skrifiu, samostatnej toalety,
technickej miestnosti so sprchovacim kutom, komory a priestrannej obyvacej izby spojenej s
kuchynou a jedalriou. Praktickym bonusom je ulozny priestor pod schodiskom. Z obyvacej izby je
vstup na terasu z dvoch stran, o vytvara este vacsi pocit prepojenia interiéru so zahradou.

Na poschodi sa nachadzaju tri samostatné izby, pricom jedna z nich disponuje vlastnym satnikom.
Ostatné dve izby ponukaju priestor na vstavané skrine. Samozrejmostou je komfortna kupelia.

Vizual: https://my.matterport.com/show/?m=Bxe9A6TKNgR
Cena: 344.900,- € holodom
LOKALITA

Miloslavov - AlZbetin Dvor patri medzi najvyhladavanejsie lokality v blizkosti Bratislavy. Ponuka
pokojné rodinné byvanie v prostredi rodinnych domov s kompletnou obcianskou vybavenostou a
vybornou dostupnostou do hlavného mesta.

Priamo oproti nehnutelnosti sa nachadza sukromna materska Skola, v blizkosti je plavanie pre
najmensie deti. V pesej dostupnosti priblizne 10 az 15 minut najdete zakladnu skolu, statnu matersku
skolu, potraviny, kostol, lekareri, zdravotné stredisko, sportoviska, plavaren, ako aj moznosti
aktivneho oddychu.

Vyborné dopravné spojenie zabezpecuje vlakova aj autobusova doprava. Milovnici sportu a cyklistiky
ocenia blizkost cyklotrds s napojenim na dunajsku hrddzu a $portovo-relaxacny aredl v Samorine.

Ak hladate moderné byvanie s dostatkom priestoru, vliastnou zahradou, garazou a vybornou
dostupnostou do Bratislavy, tato ponuka predstavuje idedlnu kombindciu komfortu, stkromia a
praktického rodinného Zivota.

Domy je mozné po dohode dokoncit aj do Standardného vyhotovenia.

Realitny maklér: Bc. Renata Stopiak, tel.: 0915/089 319, stopiak@bosen.sk



Realitna kanceldria Bosen Group je ¢lenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecnd, zahrria proviziu realitnej kanceldrie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, Ghradu zdkladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Bc. Renata Stopiak
Telefén : +421 915 089 319
E-mail: stopiak@bosen.sk




