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Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava-Jarovce
Ulica: Smaragdova
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok kolauddcie: 2014
Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:
Inzinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: éno
Plyn: ano
R
Elektrika - na pozemku - ano
230V
Vykurovanie - podiahové: ano
Internet: ano

Hladdte miesto, kde mestsky zhon vystrieda pokoj, harmdnia a pocit skutocného domova? Tento
elegantny 4-izbovy byt kombinuje nadcasovu architektiru, maximalnu funkcnost a hiboky respekt k

vnutornej pohode.

3D OBHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=GxYUYrsqd4Q

BYT: Mezonetovy, vymera bytu je 97,19 m?, plocha terasy so zahradou je 72 m? a plocha parkovacich

miest pred domom je 33 m?
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VYBAVENIE

Nehnutelnhost sa predava kompletne zariadena v nad¢asovom minimalistickom Style a nevyZaduje
Ziadne dodatocné investicie.

Technicky komfort: Kompletna klimatizacia v nocnej casti a samostatné vykurovanie viastnym
plynovym kotlom.

Denna zdéna (1. NP): Moderna kuchynska linka na mieru s ostrovcekom a zabudovanymi spotrebi¢mi.
Obyvacia Cast je vdaka francuzskym oknam plynule prepojena s exteriérom.

Nocnd zéna (2. NP): Tri pInohodnotné izby - dizajnova hlavna spalria, hostovska izba a multifunkéna
domdca pracovria .

UloZny priestor & hygiena: Velkorysé vstavané skrine (Roll-door) na chodbe a v izbéch, ktoré
maximalizuju priestor. Priestranna kupeliia s variou a WC na poschodi + samostatna toaleta na
prizemi.

Zahrada a terasa (72 m?): Kompozitna terasa so Stylovym sedenim, grilom a sinecnikom. Zatravnena
plocha disponuje zavesnym kreslom a uzamykatelnym celodrevenym zahradnym domcekom.

Parkovanie (33 m?): Vlastnd, kompletne vydlazdena plocha pre 2 auta priamo pred vstupom do domu.
LOKALITA:
1. Bezkonkurencna dopravna logistika a dostupnost

Obchvat D4/R7 na dosah: Vdaka rychlemu napojeniu na dialni¢ny obchvat odpada ranné statie v
bratislavskych zapchach.

Centrum mesta do 12 - 15 minut: Autom sa cClovek dostane na Euroveu alebo na Autobusovu stanicu
Nivy doslova za par minut, o poskytuje dokonalé prepojenie vidieckeho pokoja s pulzujucim mestom.

Strategicka poloha (Trojmedzie): Jarovce lezia priamo na hraniciach s Rakuskom a v tesnej blizkosti
Madarska, ¢o ulahCuje cezhranicné cestovanie, nakupy Ci pracu.

2. Absolutny raj pre Sport a aktivny relax

Dunajska hradza a luzné lesy: Priame napojenie na cyklotrasy vedtce na Dunajsku hradzu je jednym z
najsilnejsich argumentov pre mladé, aktivne rodiny.

Priroda a voda za domom: Blizkost Jaroveckého ramena a okolitych jazier pontka jedinecné moznosti
pre beh, cyklistiku, paddleboarding alebo len pokojné prechadzky mimo mestského smogu.

3. Vidiecky charakter s mestskym komfortom

Komunitna atmosféra ,mesta v meste”: Vyzdvihovana je pokojna atmosféra s nizkopodlaznou
zastavbou rodinnych domov, kde sa susedia poznaju a deti sa mézu bezpecne hrat.

PInohodnotna obclianska vybavenost: V pesej dostupnosti sa nachadza skola, Skélka, obchody
(potraviny Kraj, Delia), reStauracie, kultirny dom a spolahlivé napojenie na mestsku hromadnu
dopravu (MHD).

CENA: 423 000€



KONTAKT:

Realitny maklér: Mgr. Jana Andreidesova

Pre blizsie informdacie o aktudlnyej ponuke bytov ma nevahajte kontaktovat.
Tel.: +421 903 777 690

Email: andreidesova@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelnosti a bezplatnd ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Jana Andreidesova
Telefén : +421 903 777 690
E-mail: andreidesova@bosen.sk




