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BOSEN | Stavebny pozemok v Edelstale pri Bratislave - pokojna
lokalita
,,jlt-’r
200 000 €
Kraj: Burgenland
Okres:
Obec:
Druh: Pozemky
Typ pozemku: Pozemok pre rodinné
domy
Typ: Predaj

Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Statws:  aktme  Typzeme: prevazne rovnd
Vlastnictvo: osobne Celkovaplocha 2441m
Plochapozemku 2441m

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria BOSEN| Group Vam exkluzivne pontka na predaj jedinecny stavebny
pozemok v obci Edelstal

Hladate miesto, kde spojite pokoj vidieka, blizkost prirody a zaroven vybornu dostupnost do Bratislavy
Ci Viedne? Tento vynimocny pozemok v rakuskej obci Edelstal pontika presne to, o com mnohi snivaju.

Pozemok sa nachadza v tichej ulici na okraji obce, v bezprostrednej blizkosti lesa a tradi¢nych vinnych
pivnic, ktoré dotvaraju jedinecnu atmosféru tejto oblubenej vinohradnickej oblasti. Lokalita poskytuje
dostatok sukromia, minimum dopravy a pokojné prostredie pre kazdodenny Zivot.

S celkovou vymerou 2.442 m? predstavuje tato nehnutelnost vynimocnu prileZitost pre klientov, ktori

hladaju velkorysy priestor, sukromie a kontakt s prirodou. Zo samotného pozemku tvori 443 m?
stavebna parcela, pricom rozdelenie pozemku zabezpeli a uhradi sucasny majitel.

Pozemok je idedlnou volbou pre rodiny s detmi, ktoré tuzia po bezpecnom prostredi a dostatku
priestoru na hry, Sport ¢i oddych na Cerstvom vzduchu. Rovnako oslovi aj klientov, ktori hladaju




pokojné byvanie bez ruchu mesta, s dostatkom miesta pre zahradu, bazén, ovocny sad alebo vlastny
relaxacny kut.

Predstavte si rannu kavu s vyhladom na zelen, prechadzky lesom len par krokov od domu, cyklistické
trasy v okoli a veCery stravené v atmosfére miestnych vinnych pivnic. Edelstal ponuka vynimocné
spojenie prirody, kvality Zivota a strategickej polohy.

ZAKLADNE INFORMACIE:

» Celkova vymera pozemku: 2.442 m?

» Stavebna Cast: 443 m?

« Ticha lokalita v slepej ulici

* Blizkost lesa a vinohradov

* Rozdelenie pozemku zabezpecuje a financuje majitel’

* InZinierske siete je potrebné priviest na pozemok

» Naklady spojené s privedenim inZinierskych sieti zndsa kupujuci

LOKALITA

Edelstal patri medzi najvyhladdvanejsie rakuske obce v blizkosti slovenskych hranic. Vdaka svojej
polohe pontka pokojné byvanie v prirode s vybornou dostupnostou do vyznamnych miest regidnu.

Vzdialenosti:

e Bratislava centrum - cca 15 km (15 - 20 minut)

e Hainburg an der Donau - cca 7 km (8 minut)

e Wien Flughafen (letisko Schwechat) - cca 30 km (25 mindt)
e Wien centrum - cca 60 km (45 - 50 minat)

OBCIANSKA VYBAVENOST
V obci a jej bezprostrednom okoli ndjdete vsetko potrebné pre pohodiny rodinny Zivot:

e materska skola

e zakladna skola v blizkom okoli

e obchody s potravinami

e reStauracie a vinarne

e Sportoviska a detské ihriska

e cyklotrasy a turistické chodniky

e zdravotna starostlivost v okoli

* vyborné dopravné spojenie smer Bratislava, Hainburg a Vieder

PRECO PRAVE TENTO POZEMOK?

v pokojna a bezpecna lokalita vhodna pre rodiny
v bezprostredna blizkost prirody

v velkorysa vymera pozemku

v idedlne miesto pre vystavbu rodinného domu

v vyborna dostupnost do Bratislavy aj Viedne



v atraktivna investicia v rastiicom pohrani¢nom regiéne

Ak hladate miesto, kde budu vase deti vyrastat v bezpecnom prostredi obklopenom prirodou alebo
tuzite po byvani, kde vas nebude rusit ruch mesta a susedia za plotom, tento pozemok v Edelstale
méZe byt presne tym miestom, ktoré hladate.

CENA: 200.000 €

K cene nehnutelhosti je potrebné pripocitat poplatky suvisiace s kipou nehnutelnosti v Rakusku:
3,6% - provizia RK

3,5% - dari z kipy nehnutelhosti

1,1% - zapis do pozemkovej knihy

2% - notdr alebo advokat

Dalsie informécie a odpovede na Vase otdzky radi poskytnem pri obhliadke. Te$im sa na V4s
telefonat!

Radi Vam pomézeme aj s vybavenim hypotekarneho uveru v rakuskych bankach a podla potreby aj s
timocnickymi sluzbami.

REALITNY MAKLER: lldiké Lérintzy: +43 660 740 99 65 alebo +421 918 783 884, lorintzy@bosen.sk
VSEOBECNE INFORMACIE:

Realitna kanceldria BOSEN| GROUP je clenom Realitnej tunie SR a riadi sa jej Realitnym kdédexom.
Informujeme Vas, Ze vzhladom na povinnost preukdzania vlastnikom médZeme spracovat
poZiadavky/dopyty len s Uplnou adresou a tGdajmi o osobe (meno a priezvisko, adresa, telefénne cislo,
e-mail).

Touto cestou Vas chceme vyslovene upozornit, Zze maklér pésobi ako maklér obidvoch stran.

Vsetky udaje su zaloZzené na informdaciach od viastnikov/tretich stran a preto su bez zaruky. Zmeny st
vyhradené!




REALITNY MAKLER

Maklér : lidiko Lorintzy
Telefon : +43 660 740 99 65
E-mail: lorintzy@bosen.sk




