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Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Kastielska
Druh: Objekty
Typ objektu: Komercny objekt
Typ: Prendjom
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Garaz: ano
Vlastnictvo: firemné Sklad: ano
UZitkovd plocha: 110 m? Rok vystavby: 2011
Zastavana plocha: 110 m? Celkova plocha: 110 m’
Stav: Uplne prerobeny Pocet teras: 1
Typ vybavy: kompletne vybaveny Orientécia: Juhozapad
Terasa: ano Vykurovanie - centrélne: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria BOSEN GROUP Vam pontka na odstlupenie kompletne zabehnuty, luxusne a
dizajnovo zariadeny komercny priestor, idealny na prevadzku kaviarne, lounge baru ¢i stylového
bistra. Tento jedinecny priestor sa nachadza na prizemi prestizneho polyfunkéného komplexu Perla
RuZinova na Kastielskej ulici v Bratislave.

ZAKLADNE INFO:

Uzitkovd plocha: 110 m? + vlastng vonkajsia terasa

Lokalita: Kastielska ul., Ruzinov (projekt Perla RuZinova)

Vyuzitie: Kaviaren, bar, lounge, bistro, gastro prevadzka

Mesacné najomné: 3 150 € / mesiac (vratane energii)

Odstupné: 40 000 € (zahrria spickovu vzduchotechniku a kompletné prémiové zariadenie)

DISPOZICIA A DIZAJN INTERIERU:



Priestor bol navrhnuty s dérazom na prémiové materialy, modernu estetiku a maximalne pohodlie
zakaznikov. Interiér je vzduSny, disponuje vysokymi stropmi a velkoformatovymi presklenymi
vykladmi priamo do ulice.

Hlavna spolocenska cast: Dominantou priestoru je masivny barovy pult s modernym kamennym
obkladom, kompletne vybaveny pre profesionalnu obsluhu (vratane zabudovanej TV obrazovky a
vinotéky). Priestor pontka variabilné a komfortné sedenie - od elegantnych smaragdovo-zelenych
zamatovych stolicCiek pri svetlych drevenych stoloch az po prémiové, presivané Chesterfield pohovky
v sivej a petrolejovej farbe pre dokonaly lounge zazitok.

Umelecké dekoracie a osvetlenie: Interiér zdobia unikatne velkoformatové 3D plastiky tvari na
stenach, ktoré dodavaju priestoru neopakovatelnu umeleckt atmosféru. Moderné kruhové LED
svietidld a dizajnové drevené obklady s motivom rybej kosti (chevron) na stlpoch a stendch dotvéraju
vizualnu identitu prevadzky. Okraje priestoru su vkusne dekorované gabidonovymi kosmi s bielymi
riecnymi kamerimi.

Hygienické zazemie: Samostatné, moderne obloZené toalety oddelené pre muzov a pre Zeny. Chodba
disponuje dizajnovym drevenym stolikom s masivnym korytovym umyvadlom z prirodného kamena a
stylovym zrkadlom v masivhom rame.

Zazemie prevadzky: Mensia, kompletne funkcna kuchynka so skladovymi priestormi, optimalizovana
pre logistiku prevadzky a pripravu drobného obcerstvenia.

Exteriérova terasa: Priestor disponuje vlastnou krytou letnou terasou s ratanovym lounge sedenim a
velkymi sinecnikmi, situovanou priamo na pesej zéne s vysokym pohybom ludli.

TECHNICKE VYBAVENIE A VYHODY:

Profesiondlna vzduchotechnika: Prevadzka je vybavena plne certifikovanou a vykonnou
vzduchotechnikou a klimatizaciou (Stylové priznané priemyselné potrubia na strope), ¢o zabezpecuje
dokonalt vymenu vzduchu.

Stav "Ready-to-run": Prevadzka sa odstupuje v kompletne zariadenom stave, vratane audio systému,
chladiacich zariadeni a celkového inventaru. Novy majitel méze zacat podnikat okamzite, bez nutnosti
casovo a financne narocnej rekonstrukcie.

LOKALITA:

Projekt Perla Ruzinova predstavuje strategicky uzol s vybornou dopravnou dostupnostou a
bezproblémovym napojenim na obchvat ¢i centrum mesta. Husta rezidencna zdstavba priamo v
komplexe a prilahlych biznis centrach zarucuje stabilni a silnu klientelu pocas celého dria (ranna
kava, biznis stretnutia, vecerné posedenia pri drinku).

PODMIENKY ODSTUPENIA:

Sucastou odstupného v hodnote 40 000 € je kompletné postupenie ndajomnej zmluvy za
nezmenenych, velmi atraktivnych podmienok, prenechanie celého hnutelného majetku, technoldgii,
interiérového zariadenia a investicii do nadstandardnych stavebnych Uprav.

MAKLER: Marek Radic¢
+421 911 982 649
radic@bosen.sk

Realitna kanceldria Bosen Group je ¢lenom Realitnej unie SR a riadi sa jej Realitnym kdédexom.
Uvedena cena je konecna, zahrna pravny servis zabezpecCovany advokatskou kancelariou a
poradenstvo pri prendjme nehnutelhosti.
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