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izbovy byt na predaj priamo v centre

Malaciek

Status: rezervované
Viastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 70 m’
Stav. lplne prerobeny
Pocetizieb: 3
Energeticka naro¢nost Klasické materialy
budovy:
Typ budovy: panelova stavba
Loggia: ano
Pivnica: ano
Pozicia: posledné poschodie

POPIS NEHNUTELNOSTI

REZERVOVANE

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Malacky
Ulica: Bernoldkova
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Poschodie: 3
Celkové plocha: 78 m’
Pocetpivnic: 1
Orientacia: Juhozépad, Severovychod
Vykurovanie - centrélne: ano
Telefop: ano
Internet: ano
KablovaTvV: ano
Opticka siet: ano

[] Priestranny a svetly 3-izbovy byt v UPLNOM CENTRE Malaciek - Byvanie pre rodinu bez

dalsich investicii! []

Hladéte nehnutelnost, ktort definuje pojem EXCELENTNA LOKALITA a VELKORYSY PRIESTOR?
[0 Realitnad kancelaria Loyalters by Bosen Group Vdm exkluzivne ponuka na predaj svetly, vyborne




dispozi¢ne rieseny 3-izbovy byt priamo v srdci Malaciek. [] Tento byt nie je len miestom na
prespanie - je to ideadlny rodinny domov, pripraveny na okamZzité nastahovanie bez nutnosti dalsich
financnych investicii. ]

Zobrazit 3D prehliadku (alebo na tomto linku:
https://app.cloudpano.com/tours/fN2fUMODW?miIs=1&disable=watermark)

[] ZAKLADNE INFORMACIE:
[ Uzitkové plocha bytu: 70 m?

[ Pivnica: Murovana velkd pivnica 8m* + spolo¢na pivnica a ko&ikareri
[ Balkén: Ano, v uZivani na medziposchodi, nie priamo v byte (uZivate ho samostatne, uzamykatelny)

[ Dispozicia: 3 samostatné nepriechodné izby, samostatna jedalen prepojena s kuchynou, kipelia
spojena s WC, Satnikova chodba. Byt ma dokonale oddelent dennt a nocnu cast.

[ Poschodie: 3. poschodie zo 3 (najvyssie poschodie zarucuje ticho, bez susedov nad hlavou) v
zateplenom bytovom dome bez vytahu.

[] Lokalita: Malacky - UPLNE CENTRUM

85 Pravny stav: Osobné viastnictvo, bez tiarch [J[]

[ DISPOZICIA A STAV BYTU:

Byt presiel v roku 2017 rekonstrukciou, ¢o z neho robi bezpecnt a modernu volbu. V ramci
rekonstrukcie boli menené plastové okna, poloZené plavajuce podlahy a prebehla ¢iastocna vymena
elektrickych rozvodov. NajvyznamnejsSim benefitom je murované jadro [, ktoré spaja kupeliu s
toaletou v modernom dizajne.

Obrovskym prinosom a zarukou stability je aj kompletna rekonstrukcia samotného bytového
domu. Dom presiel zateplenim, ma kompletne vymenené rozvody (stupacky) a uplne novu strechu.
Kedze sa byt nachadza na najvyssom poschodi, nova kvalitna strecha spolu so zateplenim
zabezpeluje vynikajucu tepelnd pohodu po cely rok (v zime hreje, v lete izoluje od tepla) a eliminuje
akékolvek obavy z pretekania.

Byt sa predava Ciastocne zariadeny, ¢o ulahCuje stahovanie.

Jeho dispozicné riesenie je mimoriadne praktické a racionalne, s dérazom na maximalne stkromie
pre kazdého clena rodiny.

Vstup do bytu vedie do priestrannej chodby, v ktorej sa nachadza jedalensky kut. Z tejto vstupnej
chodby st priamo pristupné denné priestory bytu - kuchyna, obyvacia izba a kupelfia spojend s WC.
Srdcom dennej Casti je tak prijemna jedalen prepojend s kuchynou, ktora tvori idedlny priestor pre
rodinné stolovanie a spolocne stravené chvile.

Vyhoda tejto dispozicie spociva vo vybornom oddeleni dennej a nocnej zény. Zo vstupnej chodby
sa totiz vchadza do samostatnej satnikovej chodby, ktora tieto dve Casti bytu prirodzene a akusticky
oddeluje. Z tejto Satnikovej chodby su potom jednotlivé vstupy do dalsich samostatnych,


https://app.cloudpano.com/tours/fN2fUMODW?mls=1&disable=watermark

nepriechodnych izieb (spalni), ktoré su po cely den presvetlené prirodzenym svetlom a poskytuju tak
sukromie a neruseny relax.

Ako bonus k bytu patri balkén v uzivani na medziposchodi, idedlny na rannu kavu, ¢i pestovanie
rastlin alebo aj zeleniny. K dispozicii je aj spolocna pivnica a kocCikaren. Obrovskou vyhodou pre
uskladnenie sezénnych veci je velka murovana pivnica s rozmermi az 5 x 2,5 m! [J&'[]

[ LOKALITA A OBCIANSKA VYBAVENOST: Byvanie v srdci diania

Byt sa nachddza na bezkonkurencnej adrese - v UPLNOM CENTRE Malaciek. T4to poloha pontka
svojim obyvatelom absolitnu kompletnt obCiansku vybavenost doslova par krokov od vchodu - vsade
sa dostanete do 5 minut peso! [

Do 5 minut pesou chédzou mate k dispozicii:

Vsetky statne a mestské drady []

Zelezni¢nu a autobusovu stanicu pre plynult dostupnost do Bratislavy [I[]
Zakladné a materské skoly, gymnazia []

Supermarkety, lokdlne obchody, trhovisko []

Postu, banky, lekarne, polikliniku []

Restauracie, kaviarne a kultdrne instittcie (kino, dom kultury) <[]

V Malackach mate na dosah aj:

Malacky kastiel's historickym parkom - oaza pokoja pre prechadzky a relax []
Sportové aredly, plavareri, fitness centrd [|d

Obchodné centrum Malavia s réznymi prevadzkami

Excelentné napojenie na dialnicu D2, ¢o zarucuje plynult a rychlu dostupnost do Bratislavy aj Ceskej
republiky. ([

Tato lokalita v sebe spaja vyhody Zivota v meste s bezprostrednou blizkostou prirody a vynikajucou
dopravnou dostupnostou.

Parkovanie - bezproblémové v bezprostrednom okoli bytového domu.

[ PRAVNY SERVIS A FINANCOVANIE:

V cene nehnutelnosti je zahrnuty kompletny pravny servis, vypracovanie kupnych zmliv, spravne
poplatky na katastri a v pripade zaujmu aj bezplatné sprostredkovanie optimalneho hypotekarneho
financovania prostrednictvom nasich specialistov. (]



0 Zaujala Vas tato ponuka?

Nezmeskajte jedinecnu prilezitost presvedCit sa o vyhodach tohto priestranného bytu priamo v centre
Malaciek osobne. Kontaktujte ma a dohodnite si obhliadku este dnes! []

[ Cena bytu: 168.000 EUR (vratane provizie a pravneho servisu)
Byt sa predava Ciastocne zariadeny, dohoda na ponechani kusového nabytku je mozna.

(] Kontakt: Ing. Zuzana Janotova
[] Telefénne Cislo: 0951 082 404
00 Email: zuzana.janotova@loyalters.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Zuzana Janotova
Telefén : +421 951 082 404
E-mail: zuzana.janotova@loyalters.sk




