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Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Zizkova
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Prendjom

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne
Viastnictvo:  osobné
UZitkovd plocha: 40 m’
Zastavand plocha: 68 m’
sav. . novostavba
poset e, 5
Energeticky certificats )
Energeticka narocnost Energeticky ekonomicky
budovy:
Typ budovy iné

POPIS NEHNUTELNOSTI

Terasa: ano
vyteh: — dno
Rokvystavby: 2020
Rok kolaudacie: 2024
Celkova plocha: 68 m’
rerssm et jogie
e )
Vykurovanie - podiahové: ~ dno
yeurorane -podlanove i

Loyalters by Bosen Group Vam ponuka na prendjom elegantny 2-izbovy byt s vlastnou
predzéhradkou nachddzajici sa v prestiznom rezidenénom projekte Vydrica na Zizkovej ulici v

mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto.

Projekt Vydrica predstavuje jedno z najvyraznejsich rezidencnych miest v Bratislave. Ponuka
vynimocné byvanie v jedineCnej lokalite priamo pod Bratislavskym hradom, len par krokov od

Dunajského nabrezia a historického centra mesta.

Toto miesto nie je len o byvani, ale o Zivotnom Style. Kombinuje atmosféru historického centra,
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blizkost rieky, modernu architekturu a vysoky standard kazdodenného komfortu. Byvanie, kde mate
Bratislavsky hrad, Dunajské nabreZie a centrum mesta doslova na dosah ruky.

Byt disponuje vymerou 40 m? a stcastou nehnutelnosti je aj priestranna predzahradka s vymerou 28
m?, ktora predstavuje vynimocnu vyhodu a prijemné rozsirenie obytného priestoru. Vdaka nej pontka
byt mozZnost oddychu vo vlastnom exteriéri priamo v centre Bratislavy.

Byt sa nachadza v novostavbe a prenajima sa kompletne zariadeny, pripraveny na okamzité byvanie.
DISPOZICIA BYTU
Byt ponuka praktické a komfortné dispozicné riesenie:

- vstupna chodba,

- obyvacia izba prepojena s kuchynskou castou,
- samostatna spalna,

- kupelia,

- predzahradka s vymerou 28 m?,

Celkova plocha - 66,70 m?

Chodba - 5,7 m? Kuchyria - 5,0 m? Obyvacia izba - 12,1 m? Izba - 12,6 m? Kupela - 4,3 m?
Plocha interiéru - 39,7 m? Predzahradka - 17,8 m? Terasa - 9,2 m?

Denna cast bytu vytvara prijemny priestor na oddych aj kazdodenné fungovanie, zatial'co samostatna
spalna poskytuje dostatok stikromia a komfortu.

VYBAVENIE A TECHNICKE VYHOTOVENIE

- kompletne zariadeny interiér,

- kuchynska linka so spotrebi¢mi,

- podlahové vykurovanie,

- stropné chladenie,

- rekuperacia zabezpecujuca prijemnu vnutornt klimu,

- samostatné termostaty v jednotlivych miestnostiach,

- videovratnik so zaznamom,

- alarm,

- murovana pivnica vhodna na uskladnenie bicykla alebo kolobeZky.

Technické vybavenie bytu zabezpecuje vysoky komfort byvania pocas celého roka a vytvara prijemné
prostredie s optimalnou teplotou a kvalitou vzduchu.

PARKOVANIE

K bytu nie je priradené parkovacie miesto.

V pripade zaujmu je mozné prenajat parkovacie miesto v podzemnej garazi za cenu 250 € / mesiac.
LOKALITA

Vydrica patri medzi najatraktivnejsie rezidencné lokality v Bratislave. Svojou polohou pontka



jedinecné spojenie mestského Zivota, historickej atmosféry a pokojného prostredia pri Dunaji.

V pesej dostupnosti sa nachadza historické centrum Bratislavy, Bratislavsky hrad, Dunajské nabreZie,
promenada, kaviarne, restauracie, kultirne miesta a vsetka obcianska vybavenost potrebna pre
pohodiny mestsky Zivot.

Rezidencny projekt Vydrica prindsa modernt architekturu, kvalitné verejné priestory a vynimocnu
adresu pre ludi, ktori hladaju viac neZ len samotny byt - hladaji miesto, ktoré ponuka jedinecny
charakter a atmosféru.

Tato nehnutelnost predstavuje idedlnu volbu pre jednotlivca alebo par, ktori chcu byvat v jednej z
najprestiznejsich lokalit Bratislavy a uZivat si kombindciu komfortu novostavby, sukromia vlastnej
predzahradky a Zivota v centre mesta.

DOLEZITE INFORMACIE

Byt je dostupny od septembra.

CENA: 850 € ndjom + 300 € mesacné naklady spojené s energiami a spravou objektu.

Pri podpise ndjomnej zmluvy sa hradi vratny depozit vo vyske jedného mesacného najmu.

K uvedenej cene sa pripocitava provizia pre realitnd kancelariu vo vyske jedného mesacného najmu.

Nevahajte si dohodnut obhliadku este dnes a pridte sa osobne presvedcit o vynimocnosti tejto
nehnutelnosti a jej jedinecnej lokalite.

REALITNY MAKLER:

Ivan Basarab

tel.: +421 950 667 140

email: ivan.basarab@loyalters.sk

Realitna kancelaria Bosen Group je ¢lenom Realitnej Gnie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Uvedena cena zahrria kompletny pravny servis, poradenstvo a profesionalny pristup.

(0 Ukrainian Translation

OpeHpaa npemiaibHOI 2-KiMHATHOI KBapTupu 3 BJAACHUM cafgom y npoeKTi Vydrica 6ins
bpaTncnaBCcbKoOro 3amky

Onuc HepyXxoMocCTi

Loyalters by Bosen Group nporoHye B OpeHAy enieraHTHy 2-KiMHaTHYy KBapTupy 3 BJIaCHUM CafoM,
pO3TalloBaHy B MPEeCTUXXHOMY XUTI0BOMY Komnaekci Vydrica Ha Byauui Zizkova y pavioHi CTape
MicTto (Bratislava - Staré Mesto).

[MpoekT Vydrica € ogHUM i3 HaViBU3HAYHILLNX XUTIOBUX KOMMIEKCIB bpaTucnasu. BiH npornoHye
BUHSATKOBI yMOBU A8 MPOXWBAHHA B YHIKaJbHiVi nokauii 6e3nocepeaHbo 6ing nigHiXXsa
BpaTncnaBcbKoro 3aMky, nile 3a Kiflbka KPOKiB Bif HabepeXXHoi [yHato Ta iCTOPUYHOro LEeHTPY



MmicTa.

e micue — He npoCTO XUTJO, @ CTUJb XUTTSA. BOHO NoEAHY€E aTMOCepy iCTOPUYHOIO LEHTPY,
6/1M3bKICTb PiYKN, CyHacCHYy apxiTeKTypy Ta BUCOKWUW PiBEHb LWOAEHHOro KomMgopTty. TyT
bpaTtncnascbkuii 3amMok, HabepexHa [yHato Ta UeHTp micTa byKBaslbHO 3Haxo0A4sATbCA y Bac Mij
PYKOI0.

Mnowa kBapTupm cTaHOBUTL 40 M?, a TaKOX [0 Hel HaJleXXuTb NpoCTOPUU BaCHUV caj nioLyer 28
M2, SKUW € CPaBXXHbOI repeBaro Ta NPUEMHMNM MPOLOBXEHHSAM XUTJIOBOIro MpocTopy. 3aBAsKu
LbOMY BU 3MOXKETE HAaCOI04XyBaTUCS BiAMOYNHKOM Ha BJIACHIV BIAKPUTIV TepUTOPIl MPOCTO B LEHTPI
Epatucnasun.

KBapTupa po3TallioBaHa B HOBOOY1OBi Ta 34a€TbCS MOBHICTIO MebJIbOBAHOI0, rOTOBOK [0 HErarHoro
3aceneHHs.

MnaHyBaHHA KBapTUPH
KBapTupa Ma€ npakTu4He Ta KOMGOPTHE rn1aHyBaHHA:

- nepearokKiv;

- BiTa/lbHA, NOEAHAHA 3 KYXHEI;
- OKpema CriasibHs;

- BAHHa KiMHaTa;

- BJIaCHUW cag naoLeto 28 m?

3arasbHa naowia - 66,70 M?
Xon - 5,7 M? KyxHsi - 5,0 M? BiTanbHs - 12,1 M? KiMHaTa - 12,6 M? BaHHa KiMHaTa - 4,3 M?
Mnowa iHTep’epy - 39,7 m? lepeacagok - 17,8 m? Tepaca - 9,2 M?

[eHHa 30Ha CTBOPIOE NMPUEMHWUI MPOCTIP A5 BiANOYUHKY Ta MOBCAKAEHHOIO XUTTS, @ OKPeEMa
crnasbHs 3abe3neqye J0CTaTHbO NPUBATHOCTI i KOMGOPTY.

OcCHalLeHHA Ta TexXHiYHi XxapaKTepUCTUKH

- MOBHICTIO MeBIbOBaHNI IHTEP EP;

- KYXOHHWW rapHiTyp i3 B6yqoBaHO0 nobyTOBOK TEXHIKOI;

- nigirpis nigaoru;

- CTE/IbOBE OXOJI0L4XKEHHS;

- cucTtema pekynepadii, Lo 3abesrnevyye KOMpOPTHUV MIKPOK/IMAT Y MPUMILLEHHI;

- OKpeMi TepMOCTaTu B KOXHIN KIMHaTI;

- BiJeoJOMOOH i3 (hyHKUIE 3anucy;

- CUrHanizauis;

- MypoBaHa KoMopa (nigBaJsibHe MPUMILLEHHS), O iAeaslbHO NigXoAnTb A/15 36epiraHHsa Besocunesa
abo camokara.

TexHiYHe OCHaLLUEeHHS KBapTupu 3abe3neyy€e BUCOKNI PiBEHb KOMGOPTY NPOTArOM YCbOro poKy Ta
nigTpuMye onTuMasibHy TeMrnepaTtypy vi AKICTb MOBITPS.

MapkyBaHHA



L0 KBapTUpn HE HaNeXXUTb NapKoMmicLle.
3a baxxaHHAM MOXHa opeHAyBaTy MicLe B Mig3eMHOMY MapkiHry 3a 250 € Ha Micsub.
Jlokauis

Vydrica HanexuTb [0 HaWMpecTUXHILUnX XUTI0BUX pauvioHiB bpaTtucnasu. 3aBAsKU CBOEMY
po3TallyBaHHIO BOHa MOEAHYE AKTUBHE MICbKE XUTTS, ICTOPUYHY aTMOCpepy Ta CNOKIVHE
cepenosuile 6ina [yHaro.

Y niwivi oCTynHOCTI 3HaxoAsiTbCA ICTOPUYHMU LUEHTP bpatucnasu, bpaTuciaBCbKu 3aMok,
HabepexxHa [lyHato, NporyasaHKoBa 30Ha, Kage, pecTopaHu, Ky/bTYpHi 3akaaaun Ta BCS HeobxigHa
MiCbKa IH(pacTpyKTypa A/151 KOMMOPTHOI O XUTTH.

Xutnosui komnaekc Vydrica npornoHy€e Cy4yacHy apXiTeKTypy, IKICHO obaalToBaHi rpoMaachbKi
MpPOCTOPY Ta NPECTUXHY aApecy A5 AAEN, SKI LWyKaloTb binbLie, HiX NpoCTO KBapTUPY — BOHMU
LyKarTb Micye 3 0c06/1MBOK aTMOC(HEPOI0 Ta XapaKTEPOM.

Ls HepyxomicTb € igeasbHUM Bubopom A1 OAHIEI MoanHN abo napu, ki baxarTb XUTU B O4HOMY 3
HannpecTUXHILLINX pavioHiB bpaTtncnaBn Ta Hacon04XyBaTUCS MOEAHAHHAM KOM®OPTY Cy4YyaCHoI
HOBObY10BY, NPUBATHOCTI BIACHOI0 Cady Wi XUTTSA B CAMOMy LIEHTPI MicTa.

Baxxnusa inpopmauia

KBapTtupa 6ysne noCTyrnHa 3 BEpPeCHS.

BapTicTb opeHaun: 850 € + 300 € Ha micsUb (KOMyHaNbHIi NOCAYru, eEHEProHOCii Ta 06C1yroByBaHHS
6yanHKY).

Mig 4ac nignucaHHA [OroBOpy OPEHAM Criayvyy€eTbCsA MOBOPOTHUN AEMO3UT Yy PO3MIPI 0JHOrO
MICSIYHOIO M1aTEXY 38 OPEHAY.

JonatkoBo cnaayvyyeTbCa KOMICISi areHTCTBY HEPYXOMOCTI B PO3Mipi O4HOI0 MiCIYHOr0 rnjaaTexy 3a
OpeHay.

He 3BosikaviTe Ta 4OMOBTeCH Mpo nepernasan BXe CboroAHi, wob ocobucto nepekoHaTucs y
BUHATKOBOCTI Li€i KBAPTUPU Ta il yHIKasIbHOMY pO3TallyBaHHI.

Pientop

IaH bacapab
Ten.: +421 950 667 140
E-mail: ivan.basarab@loyalters.sk

AreHTCcTBO HEepyxomocTi Bosen Group € 41eHoM PienTopcbKoi cninkm CnoBaubkoi Pecnybniku Ta
npaure BianoBigHo A0 il ETMYHoro kogekcy. Bka3aHa LiHa BKJ1IlOYa€E MOBHU HOPUANYHUN CyrpoBia,
MPOMECIVIHI KOHCYIbTaLii Ta BUCOKMI piBEHb 06C/1yroByBaHHS.



REALITNY MAKLER

Maklér :
Telefon :
E-mail:

Ivan Basarab
+421 950 463 905
ivan.basarab@loyalters.sk



