Bosen Group’

REAL ESTATE

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 371 m?
Typ zeme: rovina
Teritérium: Intravilan
Uzitkové plocha: 89.79 m’
Stav: Uplne prerobeny
Pocet izieb: 4
Energeticka narocnost Klasické materialy
budovy:

Typ budovy: tehla
Typ vybavy: Ciastocne vybaveny
Terasa: ano
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359 900 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Slovensky Grob
Ulica: Ticha
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Verejné vonkajsie ano
parkovanie:

Sklad: ano
Rok kolauddcie: 2018
Terasa plocha: 18 m
Pocet teras: 1
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano
Vykurovanie - podlahové: ano
Opticka siet: ano

BOSEN GROUP ponuka na predaj moderny 4-izbovy rodinny dom - dvojdom s prestresenou
terasou a priestrannym pozemkom v pokojnej a vyhladavanej casti obce Slovensky Grob - Maly Raj,

na Tichej ulici.

3D vizual: https://my.matterport.com/show/?m=89H105yxknw

Tato nehnutelnost predstavuje idealne byvanie pre rodinu s detmi, ktord hlada pokoj, stkromie,
dostatok priestoru a zarover vybornu dostupnost do Bratislavy.
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RODINNY DOM: nepodpivni¢eny jednopodlazny rodinny dom bol skolaudovany v roku 2018 a
pontka uzitkovu plochu 89,79 m? bez terasy. Jeho sucastou je priestranna prestresena terasa s
vymerou 18 m? (4 x 4,5 m), ktora je idedlnym miestom na rodinné posedenia, letné stolovanie Ci
oddych.

Na pozemku sa nachadza aj sklad zahradnej techniky s prestreSenim s celkovou vymerou 16
m?, ktory sa predava bez zariadenia. Nad vstupnymi dverami je praktické prestresenie chraniace
vstup do domu pred nepriaznivym pocasim.

Dom je napojeny na vSetky inzinierske siete - elektrinu, verejny vodovod, plyn a kanalizaciu. Na
pozemku sa nachadza aj studria bez cerpadla.

ZARIADENIE: nehnutelnost sa preddva Ciastocne zariadena. Stucastou predaja zostavaju najma:

e kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi,
e vstavané skrine typu Rolldor v izbach,

e sedacia suprava v obyvacej izbe,

e konferencny stolik.

Novému majitelovi sa tak ponuka moZnost nastahovat sa bez potreby velkych pociatocnych investicii
a zaroven si interiér dotvorit podla vlastného vkusu a potrieb.

DISPOZICIA: premyslend dispozicia domu poskytuje komfortné oddelenie dennej a no¢nej &asti:

e priestranna vstupna chodba s miestom na vstavanu skrinu,

tri samostatné izby, z ktorych dve su orientované do ulice a jedna do zahrady,
velka kupelfia s variou, umyvadlom a priestorom na pracku a susicku,
samostatné WC s odkladacim priestorom,

e priestranna obyvacia izba s priamym vstupom na terasu,

e kuchyna s jedalenskou castou.

Pri navrhu a zariadovani domu sa myslelo na kazdy detail, aby vzniklo funkcné, pohodiné a prijemné
byvanie pre celu rodinu. Prakticka dispozicia, dostatok tloZzného priestoru a plynulé prepojenie
obyvacej izby s terasou a zahradou vytvaraju harmonicky priestor na kazdodenny Zivot aj spolo¢né
chvile s rodinou a priatelmi.

TECHNICKE A KOMFORTNE VYBAVENIE:

e teplovodné podlahové kurenie,

e plynovy kotol so zasobnikom,

* klimatizacia v obyvacej izbe a spalini,

e alarm,

e predpriprava na kamerovy systém,

e vnutorné Zaluzie,

e plastové vchodové dvere,

e povala s Ciastocne pochddznou plochou priblizne 12,5 m?, vhodnou na odkladanie veci,
e plastové okna s izolacnym trojsklom,

e kompletné oplotenie.

STAVEBNE PREVEDENIE: dom bol postaveny s dérazom na kvalitné materidly, dlhi Zivotnost a
energeticku efektivnost:

e obvodové murivo s hrubkou 25 cm,



zateplenie s hrubkou 12 cm a silikénova omietka,

valbova strecha s krytinou z palenej skridly,
vapenno-cementové omietky,

dreveny tramovy strop s rovnym sadrokarténovym podhladom.

POZEMOK: rovinaty a kompletne oploteny pozemok s vymerou 371 m?, ponuka dostatok
priestoru na oddych, rodinné aktivity aj praktické vyuZitie. Nachadza sa na nom:

e prestresena terasa,

UzZitkova Cast zahrady,

studna bez Cerpadia,

sklad zéhradnej techniky,

parkovanie pre tri auta

» pozemok je bez automatickej zavlahy.

LOKALITA: Maly Raj v Slovenskom Grobe patri medzi obltubené lokality pre pokojny rodinny Zivot.
Dom sa nachddza na Tichej ulici, mimo ruchu velkomesta, no zdroven s dobrou dostupnostou do
okolitych miest.

V obci sa nachadza materska a zakladna Skola, pricom SirSia obCianska vybavenost, ndakupné
moznosti a sluzby su dostupné v nedalekom Pezinku, Chorvatskom Grobe a dalsich okolitych obciach.
Lokalita pontka aj moznosti sportu, oddychu a volnocasovych aktivit.

Bratislava je vzdialena priblizne 20 km a Pezinok priblizne 5,5 km. Rychle napojenie na dialnicu D4
zabezpecluje pohodiné cestovanie do hlavného mesta aj jeho okolia.

CENA: 359 900 EUR

Realitna kanceldria BOSEN Group je ¢clenom Realitnej tinie SR a NARKS a svojim klientom poskytuje
profesionalny servis pocas celého procesu kupy alebo predaja nehnutelhosti. Cena zahriia kompletny
pravny servis, vypracovanie vsetkych zmluvnych dokumentov, poplatky spojené s prevodom
vlastnickeho prdva na katastri nehnutelnosti, ako aj poradenstvo pocas celého procesu.
Samozrejmostou je aj bezplatné sprostredkovanie hypotekdrneho financovania prostrednictvom
overenych partnerov.Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie BOSEN
GROUP




REALITNY MAKLER

Maklér : Bc. Renata Stopiak
Telefon : +421 915 089 319
E-mail: stopiak@bosen.sk




