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POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group Vam exkluzivne pontka na predaj 6-izbovy rodinny dvojdom s bazénom vo
vyhladavanej lokalite Bratislava - Jarovce na ulici Pave Vukovica. Sucastou nehnutelnosti je siukromna
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sauna, dvojgaraz, skladové priestory, bazén so slanou vodou, sukromna zahrada a velkorysa terasa
na 3. NP s vymerou priblizne 70 m?, prijemnym posedenim a barom.

DOM: Dispozicne premysleny dom bol skolaudovany v roku 2010 a pozostava z troch nadzemnych
podilazi. Dom je murovany z keramickych tehal, zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom a
zastreseny plochou strechou s féliovou krytinou.

Uzitkovd plocha: 247,71 m?
Dvojgaraz: 34,50 m?

Skladové priestory: 60 m?

Terasy spolu cca: 90 m?

Celkova vymera pozemku: 404 m?
Zahrada: 242 m?

Komfort byvania zabezpecuje teplovodné podlahové kurenie napojené na plynovy kotol. Dom je
vybaveny klimatizaciou, biokrbom, exteriérovym tienenim.

DISPOZICIA: Dom pontka celkovo 6 izieb, 3 kipelne a je navrhnuty s dérazom na komfortné a
praktické fungovanie rodiny:

Denna cast (1. NP): vstupnd chodba s tloZnym priestorom, samostatna toaleta, priestranna
obyvacia izba s biokrbom, jedadlenskou castou a vystupom na terasu, samostatna kuchyna s komorou,
technicka miestnost a priamy vstup do dvojgaraze.

Nocna cast (2. NP): rodicovska spaliia, tri dalsie samostatné izby, pricom jedna z nich je v
sucasnosti vyuzivana ako velkorysy satnik, dve kupelhe s toaletou. Jedna kupelfia disponuje walk-in
sprchovacim kutom, druha variou a sukromnou saunou.

3. NP: samostatna izba vhodna ako pracovria, hostovska izba, spalfia alebo relaxacna a cvicebna
zéna. Z podlazia je priamy vstup na velkorysu terasu s vymerou priblizne 70 m?, ktora ponuka
prijemné posedenie a bar. Vytvara tak idealny priestor na oddych, letné stolovanie aj spoloCenské
stretnutia.

3D VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=d7efnuqmFpE

ZARIADENIE: Dom sa predava kompletne zariadeny, vratane vstavaného nabytku vyrobeného na
mieru a kompletne vybavenej kuchynskej linky. Kuchyna disponuje vstavanymi spotrebi¢mi vratane
varnej dosky, digestora, rury, umyvacky riadu, chladni¢ky s mrazni¢kou a mikrovinnej rtry.

K nadstandardnému vybaveniu patria biokrb v obyvacej izbe, velkoformatové hlinikové okna s
izolatnym zasklenim, elektricky oviadané exteriérové tienenie na 1NP, podlahové kurenie
a klimatizacia.

POZEMOK: Celkova vymera pozemku prisltichajuceho k nehnutelnosti predstavuje 404 m?, z coho
zahrada tvori priblizne 242 m?. Z obyvacej izby je priamy vstup na terasu a do sukromnej zahrady s
bazénom so slanou vodou. Pozemok poskytuje dostatok stukromia a priestor na oddych aj rodinné
aktivity, bez nutnosti nadmernej starostlivocti.

PARKOVANIE: Parkovanie je zabezpecené v priestrannej dvojgarazi s automatickou branou a
priamym vstupom do domu. Okrem parkovania ponuka garaz aj priestor na uloZenie bicyklov,
motorky a dalsich veci.

CENA: 990.000 ,-€



LOKALITA: Nehnutelhost sa nachdadza v pokojnej slepej ulici len s piatimi rodinnymi domami v
bratislavskej mestskej Casti Jarovce. Lokalita ponuka prijemné rodinné byvanie, dostatok stkromia a
zaroven dobru dostupnost do centra Bratislavy vratane MHD.

Jarovce disponuju dobrou obcianskou vybavenostou vratane zakladnej a materskej skoly, zdravotného
strediska, lekarne, potravin a restauracii. V nedalekych Rusovciach sa nachddza obltibena talianska
restauracia Gatto Matto, stvorhviezdickovy hotel a sportovo-relaxacné centrum Ponteo Activity
Park, Rusovsky park a archeologicka lokalita Anticka Gerulata, zapisana v Zozname svetového
dedicstva UNESCO.

Sirsie okolie pontka ndkupné centrum Sineénice Market, Nemocnicu sv. Cyrila a Metoda na
Antolskej ulici, mizeum moderného umenia Danubiana a Sportovo-rekreacny Aredl Divoka Voda v
Cunove.

Vyznamnym benefitom lokality je dobré napojenie na dialnice D2 a D4 a bezprostredna blizkost
hranic s Rakuskom a Madarskom. RakUlsko je dostupné cez hranicny priechod Jarovce - Kittsee,
Madarsko cez priechod Cunovo - Rajka. Poloha je preto prakticka aj pre klientov, ktori pravidelne
cestuju alebo pracuju v Rakusku ¢i Madarsku.

Milovnici aktivneho oddychu ocenia cyklistické prepojenie smerom na Rusovce a dunajsku hradzu, ako
aj prirodné prostredie Jaroveckého ramena.

Pre viac informacii ma kontaktujte:
Mgr. art. Nora Kolimarova, RSc.
000902 327 970

[] kolimarova@bosen.sk

Realitna kancelaria Bosen Group je ¢lenom Realitnej Gnie SR a riadi sa jej Realitnym kddexom.
Uvedena cena je konecna, zahriia proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany
advokatskou kanceldriou, Ghradu zakladného spravneho poplatku na katastri, poradenstvo k prevodu
nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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