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REAL ESTATE

495 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Lozorno
Ulica: Karpatska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb: 5
Vistnictvo: . osobné  Energeticky certificat: A
Plocha pozemku 664 m Energeticka narocnost Energeticky ekonomicky
Typ Zeme: S rov:na budovy:
Ufitkové plocha:  175m’ Typwbavy:  kompletne vybaveny
Zastavand plocha:  &7m’ Sklad: ... @no
PodIahova ‘plocha: - 145 m’? Rok vystavby 2022
Stav S novostavba Rok kolaudac:e 2023

parkovacich miest:

POPIS NEHNUTELNOSTI

LOYALTERS | Predaj 5-izbového rodinného domu, Lozorno - byvanie v objati lesa
POPIS NEHNUTELNOSTI

Radno bez mestského ruchu, les priamo za plotom a vodna nadrZz na skok peso - a pritom auto do
centra Bratislavy len asi 20 minut. Presne takéto byvanie ponukame na predaj v jednej z
najkludnejsich a zaroven najZiadanejSich lokalit Lozorna.

Ide o moderny, plne zariadeny 5-izbovy rodinny dom s uzitkovou plochou 145 m? na pozemku s
vymerou 664 m2 Nehnutelnost sa nachadza v uzavretej sikromnej ulici so straZzenim vstupu - prijazd
je zabezpeceny dialkovo ovlddanou rampou s GSM modulom. Sucastou predaja je aj spoluviastnicky




podiel 1/3 na prijazdovej komunikacii s vymerou 336 m2.

link: video Lozorno dom

link: 3D Lozorno dom

Dom bol skolaudovany v roku 2023 a postaveny modernou technoldgiou suchej vystavby Fermacell -
konstrukcia kombinuje masivne sadrovlaknité dosky Fermacell s nosnymi KVH hranolmi. Tato
stavebna metdda zarucuje vybornu tepelnu a zvukovu izolaciu, vysoku poZiarnu odolnost a prijemnt
vnutornu klimu pocas celého roka.

ZAKLADNE UDAJE

rok kolaudacie: 2023

uzitkova plocha domu: 145 m?

vymera pozemku: 664 m?

pocet izieb: 5

spoluvlastnicky podiel na prijazdovej ceste: 1/3 z 336 m?
konstrukcia: drevostavba Fermacell/KVH

DISPOZICIA A INTERIER

Popri piatich izbach dom pontka aj nadstandard v podobe tlozZnych priestorov:
satnik s priamym prepojenim na hlavnu spalriu, cca 7 m?
dalsi samostatny Satnik hned' pri vstupe

prakticka Spajza

technickd miestnost

Interiér bol zariadovany s dérazom na kvalitu spracovania: velkoformatova gresova dlazba, dubové
parkety, zavesy a zaclony Sité na mieru, dve klimatizacie DAIKIN. Kupelne maju podlahové kdrenie,
ostatné priestory vykuruju elektrické Wi-Fi konvektory. Dom je pripraveny aj na dodatocni montaz
exteriérovych Zaluzii.

VYKUROVANIE A NiZKE PREVADZKOVE NAKLADY

Vdaka kvalitnej izolacii a premyslenej konStrukcii patria mesacné prevadzkové naklady domu medzi
jeho najvacsie prednosti - pohybuji sa okolo 130 € mesacne, a to vratane vykurovania aj chladenia.

Dom sa preddva kompletne zariadeny a je pripraveny na okamzité nastahovanie bez potreby dalSich
investicii.

EXTERIER A ZAHRADA

Sucastou pozemku je udrZiavana okrasna i UZitkova zahrada, ktora sluzi na oddych aj praktické
vyuZitie. Zavlazovanie zabezpecluje automaticky systém napojeny na vlastnu vrtanu studniu s hibkou


https://youtube.com/shorts/DyH97xoDuug?si=xMf7TBLNeXrTlxuv
https://app.cloudpano.com/tours/hRLp4AxUW

priblizne 30 m.

Dalsie vybavenie exteriéru:

vyvysené dubové zahony na mieru

automaticky zavlahovy systém

hlinikova pergola na mieru

priestranny zahradny domcek

terasa na posedenie a relax

parkovanie pre cca 4 vozidla priamo pred domom
LOKALITA - PRIRODA NA DOSAH, MESTO POD RUKOU

Les zacina priblizne 50 m od domu a pontka priestor na beh, cyklistiku, turistiku v Malych Karpatoch,
prechadzky ci zber hub a lesnych plodov. Vodna nadrz Lozorno je vzdialena len okolo 5 minut chédze
a ponuka moznosti rybolovu, vodnych sportov aj oddychu pri vode.

CENA: 495 000 € (vratane provizie a kompletného realitného servisu)
Dom je k dispozicii ihned!

LOYALTERS | Predaj 5-izbového rodinného domu, Lozorno - byvanie v objati lesa, 20 mindt od
Bratislavy

POPIS NEHNUTELNOSTI

Rdno bez mestského ruchu, les priamo za plotom a vodna nddrZz na skok peso - a pritom auto do
centra Bratislavy len asi 20 minut. Presne takéto byvanie ponukame na predaj v jednej z
najkludnejsich a zaroven najziadanejsich lokalit Lozorna.

Ide o moderny, plne zariadeny 5-izbovy rodinny dom s uzitkovou plochou 145 m? na pozemku s
vymerou 664 m?. Nehnutelhost sa nachadza v uzavretej siukromnej ulici so strazenim vstupu - prijazd
je zabezpeceny dialkovo ovlddanou rampou s GSM modulom. Sucastou predaja je aj spoluvlastnicky
podiel 1/3 na prijazdovej komunikacii s vymerou 336 m2.

Dom bol skolaudovany v roku 2023 a postaveny modernou technoldgiou suchej vystavby Fermacell -
konstrukcia kombinuje masivne sadrovlaknité dosky Fermacell s nosnymi KVH hranolmi. Tato
stavebna metdda zarucuje vybornu tepelnu a zvukovu izolaciu, vysoku poZiarnu odolnost a prijemnt
vnutornu klimu pocas celého roka.

ZAKLADNE UDAJE

rok kolaudacie: 2023

uzitkova plocha domu: 145 m?
vymera pozemku: 664 m?

pocet izieb: 5



spoluvlastnicky podiel na prijazdovej ceste: 1/3 z 336 m?

konstrukcia: drevostavba Fermacell/KVH

DISPOZICIA A INTERIER

Popri piatich izbach dom pontka aj nadstandard v podobe UloZnych priestorov:
satnik s priamym prepojenim na hlavnu spalfiu, cca 7 m?

dalsi samostatny satnik hned' pri vstupe

prakticka Spajza

technickd miestnost

Interiér bol zariadovany s dérazom na kvalitu spracovania: velkoformatova gresova dlazba, dubové
parkety, zavesy a zaclony sité na mieru, dve klimatizacie DAIKIN. Kipelne maju podlahové kurenie,
ostatné priestory vykuruju elektrické Wi-Fi konvektory. Dom je pripraveny aj na dodatocni montaz
exteriérovych Zaluzii.

VYKUROVANIE A NiZKE PREVADZKOVE NAKLADY

Vdaka kvalitnej izolacii a premyslenej konstrukcii patria mesacné prevadzkové naklady domu medzi
jeho najvacsie prednosti - pohybuji sa okolo 130 € mesacne, a to vratane vykurovania aj chladenia.

Dom sa preddva kompletne zariadeny a je pripraveny na okamzité nastahovanie bez potreby dalSich
investicii.

EXTERIER A ZAHRADA

Sucastou pozemku je udrZiavana okrasna i UZitkova zahrada, ktora sluzi na oddych aj praktické
vyuZitie. ZavlaZovanie zabezpeluje automaticky systém napojeny na vlastnu vrtand studriu s hibkou
priblizne 30 m.

Dalsie vybavenie exteriéru:

vyvysené dubové zahony na mieru

automaticky zavlahovy systém

hlinikova pergola na mieru

priestranny zahradny domcek

terasa na posedenie a relax

parkovanie pre cca 4 vozidla priamo pred domom
LOKALITA - PRIRODA NA DOSAH, MESTO POD RUKOU

Les zacina priblizne 50 m od domu a ponuka priestor na beh, cyklistiku, turistiku v Malych Karpatoch,
prechadzky Ci zber hub a lesnych plodov. Vodna nadrz Lozorno je vzdialena len okolo 5 mintt chédze
a ponuka moznosti rybolovu, vodnych sportov aj oddychu pri vode.



CENA: 495 000 € (vratane provizie a kompletného realitného servisu)
Dom je k dispozicii ihned!
REALITNY MAKLER: Mgr. Ondrej Vrba, Tel.: +421 905 721 459, email: ondrej.vrba@loyalters.sk

Realitna kancelaria LOYALTERS je ¢lenom BOSEN GROUP a je zaroven ¢lenom Realitnej unie SR a riadi
sa jej Realitnym kédexom.

Uvedena cena je konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, vypracovanie kompletnej zmluvnej
dokumentdcie, poplatky za navrh na vklad do katastra, notarske overenia, dorucenie podkladov na
kataster, asistenciu pri odovzdani nehnutelnosti, prehlaseni energii a sluzieb a dalsi servis podla
dohody.

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Ondrej Vrba
Telefén : +421 905 721 459
E-mail: ondrej.vrba@loyalters.sk




