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POPIS NEHNUTELNOSTI

Rezervované -LOYALTERS | Predaj 5-izbového rodinného domu, Geca
POPIS NEHNUTELNOSTI

Geca lezZi v bezprostrednej blizkosti Kosic, len par minut od mesta, a zaroven si zachovava pokojny
charakter mensej obce. V susedstve vznika novy zavod Volvo a lokalitu zjednodusuje aj novy obchvat
so zjazdom - vyhoda pre byvanie aj pre pripadnt investiciu i prenajom.

Pontukame na predaj 5-izbovy rodinny dom postaveny v roku 1974, murovany (kvader )na
beténovych zakladovej doske a betdnovej stropnej doske . V rokoch 2012 az 2014 presiel dom
kompletnou rekonstrukciou - vymenené boli rozvody vody, kurenia aj elektriny, zrekonstruované
kupelne, poloZzené parkety a osadené plastové oknd. Dom je pred zateplenim, takze si novi majitelia
méZu fasadu a celkovy vzhlad domu doladit presne podla vlastnych predstav.

Celkova uzitkova plocha domu a garaze je : cca 207 m2
1. NP vymera 65 m2

2. NP vymera 65 m2

Pivnica: 30,5 m2

Samostatna Garaz a odkladaci priestor: cca 28,5 m2

Pivnica pod gardZovou: 18 m2

Celkova uzitkova plocha domu a garaze je : cca 207 m2

DISPOZICIA A VYBAVENIE

Dom ma 5 izieb rozmiestnenych na viacerych podlaziach vratane suterénu. K vybaveniu patria dve
kupelne (jedna so sprchovacim kdtom, druha s vanou a priestorom na pracku), plne vybavena
kuchyna, priestrannd obyvacia izba, spadlne so vstavanymi skrinami, drevené schodisko spdjajtice
podlaZia a kryty balkén s vyhladom do okolia.

VLASTNA STUDNA A NiZKE NAKLADY

Dom je prepojeny s vilastnou studriou, vdaka comu patria prevadzkové naklady domacnosti medzi
jeho vyrazné vyhody.

GARAZ

Sucastou predaja je aj samostatne stojaca garaz s vlastnym uzavretym priestorom, postavena v roku
1974 rovnakou technoldgiou ako dom.

POZEMOK

Celkova vymera pozemkov je 782 m? (parcela 420/2 - 656 m? dvor, 420/9 - 89 m? pod domom,
420/10 - 37 m? pod garazou),. Podla aktudlnej Gzemnoplénovacej informécie (UPI) je moZng



zastavanost pozemku do 30 %.

PARKOVANIE

Na dvore je miesto pre priblizne 4 vozidla, parkovat je mozné aj priamo pred domom.
POTENCIAL NEHNUTELNOSTI

e moznost vytvorit dve samostatné bytové jednotky v rdmci existujiceho domu

e moznost oddelit zadnu Cast pozemku a postavit na nej samostatny dom, pricom pévodny dom
by sa vyuzival na prenajom ako dve bytové jednotky

e vyhodna poloha pri Kosiciach s perspektivou rastu hodnoty vdaka novej priemyselnej zéne a
dopravnému napojeniu

e zaujimava prilezitost pre investorov aj pre rodinné byvanie

CENA: 269 000 € (vratane provizie a kompletného realitného servisu)

Dom sa predava kompletne zariadeny - p6vodny majitel si odnesie len osobné veci a par kusov
nabytku, takze je pripraveny na rychle nastahovanie.

REALITNY MAKLER: Mgr. Ondrej Vrba, Tel.: +421 905 721 459, email: ondrej.vrba@loyalters.sk

Realitna kancelaria LOYALTERS je ¢lenom BOSEN GROUP a je zaroven ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi
sa jej Realitnym kdédexom.

Uvedena cena je konecnd, zahriia proviziu realitnej kanceldrie, vypracovanie kompletnej zmluvnej
dokumentdcie, poplatky za ndvrh na vklad do katastra, notdrske overenia, dorucenie podkladov na
kataster, asistenciu pri odovzdani nehnutelnosti, prehlaseni energii a sluzieb a dalsi servis podla
dohody.
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