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BOSEN | 5-izbovy rodinny dvojdom - Bad Deutsch Altenburg, 15 km
od Bratislavy

499 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava V
Obec: Bratislava-PetrZalka
Ulica: Sulzgasse
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Energeticka narocnost Energeticky ekonomicky
Vlastnictvo: osobné budovy:
Plocha pozemku: 128 m’ Typ vybavy: kompletne vybaveny
UZitkova plocha: 146 m’ Terasa: ano
Stav: novostavba Spajza: ano
Pocet izieb: 5 Rok vystavby: 2020
Energeticky certifikat: A Terasa plocha: 85m’
Vykurovanie - podlahové: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen group vam pontka velkorysy a slenecny 5 izbovy rodinny dvojdom s terasou a zahradou vo
velmi Ziadanej lokalite v Rakusku. Tato elegantna nehnutelnost predstavuje idedlne spojenie
moderného byvania, sikromia a vybornej dostupnosti do hlavhého mesta. Dom bol kiupeny ako
novostavba v roku 2020 a nachadza sa v pokojnej rezidencnej casti priamo v centre obce na ulici
Sulzgasse.

Rodinny dom je stcastou komorného projektu dvoch dvojdomov so stikromnou prijazdovou cestou,
pricom k nehnutelnosti prisltiichaju dve viastné parkovacie statia a sikromna zahrada, ktord poskytuje
idealny priestor na oddych, rodinné chvile aj letné posedenia.

ZAKLADNE INFROMACIE
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Celkova podlahova plocha domu je 146 m? a dispozicne je rozdelena na dve podlazia s dérazom na
funkcnost, komfort a vzdusnost priestoru.

Denna cast na prizemi prirodzene prepdja obyvaciu izbu s kuchyriou a vytvara prijemny otvoreny
priestor pre kazdodenny rodinny Zivot aj spolocenské stretnutia. Samozrejmostou je prakticka spajza,
pracovna, kupelfia s WC a technickd miestnost.

Nocna cast na poschodi ponuka hlavnu spaliu, detsku izbu, hostovsku izbu, samostatné WC a
velkorysu kupelfiu, ktora zabezpeluje maximalny komfort pre celd rodinu.

Interiér pésobi nadcasovo, elegantne a harmonicky. Svetlé tény, kvalitné materidly a Cisté linie
vytvaraju prijemnu atmosféru moderného rodinného byvania.

DISPOZICIA
1. nadzemné podlaZie:

e vstupna hala

e priestranna obyvacia izba prepojena s kuchyriou
e kuchyria s jedalenskou castou

e Spajza

e pracovna / hostovska izba

e kupelfia so sprchovym kutom a WC

e technickd miestnost

2. nadzemné podlazie:

 hlavna spalnia

e detska izba
hostovska izba
samostatné WC
velka kupelhia
chodba

VYHODY

e moderna novostavba z roku 2020
e nadstandardna vymera 146 m?
e 5 plnohodnotnych izieb

e dve kipelhe + samostatné WC
e stikromnd zahrada

e dve vlastné parkovacie statia
e sukromna prijazdova cesta
e pokojna rezidencna lokalita

e vyborna dostupnost do Bratislavy
e kompletna obcianska vybavenost v pesej dostupnosti

 bez potreby dalsich investicii



e okamZite k nastahovaniu
PARKOVANIE

K nehnutelnosti prislichaju 2 viastné parkovacie statia, ktoré sa nachadzaju priamo pred domom na
sukromnej prijazdovej ceste. Parkovanie je komfortné, bezpelné a zabezpecuje pohodIny kazdodenny
pristup bez potreby verejného parkovania.

Velkou vyhodou je aj pokojna uzavreta rezidencna zéna s minimalnou premavkou, ¢o vyrazne zvysuje
komfort byvania.

ZARIADENIE
Dom sa predava komplet zariadeny ako je na fotografiach.
LOKALITA

Bad Deutsch Altenburg patri medzi vyhladdavané lokality najma vdaka svojej strategickej polohe a
rychlej dostupnosti do Bratislavy. Do centra Bratislavy sa pohodine dostanete priblizne za 15-20
minut, co robi z tejto lokality idealne miesto pre klientov, ktori chcu byvat pokojnejsie, no zaroveri
zostat v bezprostrednej blizkosti mesta.

Obec pontka kompletnu obciansku vybavenost. Nachddzaju sa tu potraviny, Skola, skélka, zdravotné
sluzby, reStaurdcie, kaviarne aj Sportové a volnocasové aktivity.

Lokalita je znédma svojim pokojom, Cistym prostredim a prijemnou komunitnou atmosférou. Blizkost
prirody, Dunaja a rekreacnych moZnosti zaroven poskytuje vyborné podmienky pre aktivny Zivotny
styl aj rodinné byvanie.

Vyhodou je aj vyborné napojenie na dialhicu a komfortné dochddzanie do Bratislavy, Hainburgu Ci
Viedne.

VIRTUALNA PREHLIADKA

Virtualnu prehliadku nehnutelnosti najdete tu: https://my.matterport.com/show/?m=4UgL8LFL5aP
CENA

499.000 €

K cene nehnutelnosti je potrebné pripocitat poplatky suvisiace s ktpou nehnutelhosti v Rakusku:
3,6% - provizia RK

3,5% - dari z kipy nehnutelnosti

1,1% - zapis do pozemkovej knihy

2% - notar alebo advokat

MAKLER

Ing. Lucia Klepetkova, MSc.



Realitna kanceldria BOSEN Group je ¢lenom Realitnej tinie SR a NARKS a svojim klientom poskytuje
profesiondlny servis pocas celého procesu kupy alebo predaja nehnutelnosti. Cena zahrria kompletny
pravny servis, vypracovanie vsetkych zmluvnych dokumentov, poplatky spojené s prevodom
vlastnickeho prava na katastri nehnutelnosti, ako aj poradenstvo pocas celého procesu.
Samozrejmostou je aj bezplatné sprostredkovanie hypotekarneho financovania prostrednictvom
overenych partnerov. Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie BOSEN
GROUP. Na vizualizaciach boli pouzité prvky umelej inteligencie (Al).

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Lucia Klepetkova, MSc.
Telefén : +421 907 801 929
E-mail: klepetkova@bosen.sk




