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BOSEN | 7i rodinny dom s bazénom, saunou a pozemkom 3 509 m? |
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Bosen Group Vam pontka na predaj rodinny dom s bazénom, saunou, zimnou zahradou,
dvojgarazou a pozemkom s vymerou 3 509 m?, situovany v miestnej casti Kolénia, obec Lehnice,

katastralne uzemie Velky Lég.

VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=hMpLaEo524d

Nehnutelnost pontka dennt cast, 7 samostatnych izieb, 3 kupelne, technické a skladové zdzemie a
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predovsetkym stikromnu wellness cast s krytym bazénom a saunou. To vsetko doplfia velkd zahrada s
mnoZstvom zelene.

DOM: Rodinny dom bol dany do uZivania v roku 1997, pricom v roku 2001 bol dalej rozsireny
pristavbami. Dispozi¢ne je rieseny na troch urovniach - suterén, prizemie a obytné podkrovie.

Podla udajov pouzitych v znaleckom posudku predstavuje sucet zastavanych pléch jednotlivych
podlazi a pristavieb 934,44 m?:

1. PP - suterén: 157,52 m?
1. NP - prizemie vratane pristavieb: 593,45 m?
Podkrovie: 183,47 m?

DISPOZICIA: Prizemie tvori hlavng denng a spolocenskd ¢ast domu. Nachddza sa tu priestrannd
obyvacia izba s krbom a velkymi presklenymi plochami, jedalen, kuchynska cast, samostatna izba,
centralna hala so schodiskom, chodby, kupelfia, WC, vstupné zadverie, garaz, zimna zahrada a
rozsiahla bazénova cast.

Suterén zabezpecuje rozsiahle technické a skladové zazemie. Nachadza sa tu dielna, viacero
skladovacich priestorov, kotolria, chodba, schodisko a samostatna strojovria bazéna.

WELLNESS: Jednym z najvyraznejsich prvkov nehnutelnosti je viastna wellness zéna priamo v dome.

Sucastou wellness zazemia je tieZ drevena sauna a sprcha. Technoldgia bazéna ma vlastné zazemie v
suteréne.

TECHNICKE VYHOTOVENIE A VYBAVENIE: Dom je murovany z keramickych tvdrnic POROTHERM,
pricom obvodovy plast je zatepleny kontaktnym tepelnoizolacnym systémom. Strecha je Sikma s
keramickou krytinou Tondach.

Okna a presklené steny su prevazne z PVC profilov s izolacnym zasklenim, pricom sucastou vybavenia
suU aj vonkajsie kovové Zaluzie.

Vykurovanie je riesené ustrednym teplovodnym systémom kombinujucim radiatory a podlahové
vykurovanie. Podlahové vykurovanie sa nachadza aj v kupelniach. Zdroj tepla zabezpecuju dva
plynové kotly umiestnené v suteréne.

Pripravu teplej vody podporuje zasobnik kombinovany so solarnym systémom. Dom dalej disponuje
klimatizaciou, dvoma krbmi, vstavanymi skriniami a bleskozvodom.

PARKOVANIE: Sucastou domu je gardz s dvoma automaticky ovladanymi gardazovymi branami.
Dalsie vozidla je moZné pohodine parkovat priamo na rozsiahlom vlastnom pozemku.

INZINIERSKE SIETE: Nehnutelnost disponuje elektrickou, vodovodnou a plynovou pripojkou.

V tejto Casti obce nie je podla dostupnych podkladov vybudovana verejna kanalizacna siet, preto je
odpadova voda rieSena Zumpou. Na pozemku sa zaroveri nachddza vlastna studnia.

LOKALITA: Nehnutelnost sa nachadza v miestnej Casti Lehnice - Koldnia, ktora je od centralnej asti
obce oddelend priblizne 2,5 km. Velkou vyhodou Koldnie je Zelezni¢na stanica priamo v tejto miestnej
Casti; obec pri nej vybudovala aj bezplatnu odstavnu plochu pre automobily. Oficialne rozvojové
dokumenty obce uvadzaju Zelezni¢né spojenie na trase Bratislava - Dunajska Streda - Komarno. Obec
Lehnice



Sirsia ob¢ianska vybavenost je dostupnd v réamci obce Lehnice. Nachddza sa tu napriklad materska
skola, pricom oficidlna stranka obce uvadza Styri triedy a vzdeldvanie v slovenskom aj madarskom
jazyku.

CENA: 830.000€

MAKLER: Jakub Olsa
+421 944 844 489
olsa@bosen.sk

BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom. Uvedena cena je
konecna, zahrna proviziu realitnej kancelarie, pravny servis zabezpecovany advokatskou kancelariou,
Uhradu spravnych poplatkov, poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnt ponuku financovania
prostrednictvom hypotéky.

Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie BOSEN GROUP. Na
vizualizaciach boli pouZité prvky umelej inteligencie (Al).

REALITNY MAKLER

Maklér : Jakub Olsa
Telefon : +421 944 844 489
E-mail: olsa@bosen.sk



