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BOSEN | 3 izbovy byt s charakterom a loggiou, Mlynské Nivy,
Bratislava, 99 m2

519 990 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Mlynské nivy
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Verejné vonkajsie ano
Vlastnictvo: osobné parkovanie:

Uzitkové plocha: 110.06 m’ Rok kolaudécie: 1929
Podlahova plocha: 94.26 m* Pozicia: vysSie poschodie
Skladové plocha: 114 m° Poschodie: 2
Stav: Uplne prerobeny Celkova plocha: 110.06 m’
Pocet izieb: 3 Plocha loggie: 4.4m
Typ budovy: zZmiesané Pocet logii: 1
Loggia: éno  Pivnica plocha: 11.4 m?
Pivnica: ano Pocet pivnic: 1

POPIS NEHNUTELNOSTI

BOSEN GROUP Vam ponuka na predaj 3 izbovy byt na Mlynskych Nivach v Bratislave, ktory spaja
charakter prvorepublikového bytového domu s Cistym, nadcasovym interiérom a velkorysou vymerou
94,26 m?.

Byt presiel kompletnou renovdciou a jeho dominantou je svetla dennd cast s vysokymi oknami, v
ktorej sa prirodzene prepdja obyvacia izba, kuchyria a jeddlen. Dve samostatné spalne poskytuju
dostatok sukromia, pricom hlavna spalna ponuka oddelenu cast rieSenu ako walk-in satnik s
pracovnym kutikom. Atmosféru mestského byvania doplfia loggia orientovand do vnutrobloku a
nadstandardne velka pivnica.
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3D VIRTUALNA PREHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=1qfzKqhQ8Kw

BYT: Podlahova plocha 3 izbového bytu je 94,26 m? bez plochy loggie. K bytu prislicha loggia s
vymerou 4,4 m? a velka pivnica s vymerou 11,40 m2. Celkovo tak byt spolu s loggiou a pivnicou
ponuka viac ako 110 m? vyuZitelnej plochy.

DISPOZICIA: Byt pozostava zo vstupnej chodby, otvorenej dennej ¢asti tvorenej obyvacou izbou,
kuchyrnou a jedalenskym priestorom, dvoch samostatnych spaini a kipelne. Hlavna spalna disponuje
samostatne oddelenou castou s walk-in Satnikom a pracovnym kutikom, ktora vytvara praktické
miesto na pracu z domu bez zasahu do dennej Casti bytu. Sucastou bytu je aj loggia orientovana do
vnutrobloku.

VYBAVENIE A STAV: Byt presiel v roku 2016 kompletnou renovaciou, v ramci ktorej boli vymenené
elektrické rozvody, horizontalne aj vertikalne rozvody vody a kanalizacie, rozvody kirenia a osadeny
vlastny plynovy kotol so zasobnikom teplej vody. Obnovené boli omietky, interiérové dvere, kupeliia,
kuchyna aj podlahy. V Casti kuchyne s obyvacou izbou a v detskej izbe sa pod sticasnou podlahou
nachadzaju pévodné parkety.

Interiér je ladeny do svetlych neutrdlnych ténov v kombindacii s drevenymi prvkami. Kuchyna je
prirodzenou stcastou denného priestoru a pontka dostatok tlozného priestoru, vstavané spotrebice
aj barové sedenie. Vlastny plynovy kotol so zasobnikom umozriuje samostatnu regulaciu vykurovania
a pripravy teplej vody.

Vstavané skrine a kuchynska linka zostavaju sucastou bytu. Ostatné zariadenie a vybavenie je mozné
ponechat po dohode s majitelmi.

BYTOVY DOM A OKOLIE: Byt sa nachddza v bytovom dome s histériou siahajicou do obdobia prvej
Ceskoslovenskej republiky. Dom bol postaveny v roku 1924 a skolaudovany v roku 1929 podla ndvrhu
architekta Aloisa Baldna. Bytovy dom presiel v roku 2023 rekonstrukciou, ktord zahrfiala obnovu
fasady, zateplenie jej bocnej Casti, rekonstrukciu balkénov a loggii, dazdovych zvodov a kompletnej
strechy. Vymenena bola tieZ vstupna brana a domové telefény. V plane je rekonstrukcia vstupnej haly
a obnova postovych schranok.

PARKOVANIE: Parkovanie je mozné v okoli bytového domu.

LOKALITA: Mlynské Nivy pontkaju byvanie v bezprostrednom kontakte s centrom Bratislavy a
zaroven kompletnu obciansku vybavenost pre kazdodenny Zivot. V pesej dostupnosti sa nachadzaju
obchody, sluzby, skoly, skélky, restauracie, kaviarne aj moznosti sportového a kultirneho vyZitia.
Lokalita ma velmi dobré napojenie na MHD a umoznuje rychly presun do centra aj ostatnych casti
Bratislavy.

VYHODY:

* velkorysa vymera 94,26 m? + loggia 4,4 m? + pivnica 11,40 m?

» kompletna renovdcia bytu a vlastna regulacia kurenia a teplej vody

* hlavna spalna s walk-in satnikom a pracovnym kutikom

CENA: 519 990 €

Realitny maklér: Ing. Natalia Herskovic, Tel.: 0908 257 677, E-mail: herskovic@bosen.sk

Realitna kanceldria BOSEN Group je ¢clenom Realitnej tinie SR a NARKS a svojim klientom poskytuje
profesionalny servis pocas celého procesu kupy alebo predaja nehnutelnosti. Cena zahriia kompletny



pravny servis, vypracovanie vsetkych zmluvnych dokumentov, poplatky spojené s prevodom
vlastnickeho prdva na katastri nehnutelnosti, ako aj poradenstvo pocas celého procesu.
Samozrejmostou je aj bezplatné sprostredkovanie hypotekdarneho financovania prostrednictvom
overenych partnerov. Niektoré fotografie v tejto ponuke mohli byt upravené pomocou Al za ucelom

vizualizacie alebo zvysenia ich kvality. Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej
kanceldrie BOSEN GROUP.

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Natalia Herskovic
Telefén : +421 908 257 677
E-mail: herskovic@bosen.sk




