Bosen Group’

REAL ESTATE

REALITNA

REAL]TNA
CELARIA
ROKA

2019 20)0

ARISE | Svetly 2-izbovy byt s balkbénom na Muskate, Pezinok

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
UZitkovd plocha: 55.03m’
Podlahové plocha: 55.03 m’
Stav: Ciastocne prerobeny
Pocet izieb: 2
Energeticky certifikat: Ziadne
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Balkén: ano
Spajza: éno
Rok vystavby: 2004
Rok poslednej 2023

rekonstrukcie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

174 500 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Pezinok
Ulica: Hroznova
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok kolaudécie: 2004
Pocet poschodi od 3
prizemia vyssie:
Pozicia: posledné poschodie
Poschodie: 3
Celkové plocha: 57.59 m°
Plocha balkéna: 2.56 m’
Pocet balkénov: 1
Orientécia: Juh, Juhozéapad,
Juhovychod
InZinierske siete: ano
Vykurovanie - centralne: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

ARISE Reality Vam ponuka na predaj priestranny 2-izbovy byt s balkénom na Hroznovej ulici vo
vyhladavanej lokalite Pezinok - Muskat. Byt s podlahovou plochou 55,56 m? sa nachadza na 3.
poschodi z troch v bytovom dome skolaudovanom v roku 2004. Predadva sa zariadeny a je pripraveny

na okamzité byvanie.

BYT: Podlahova plocha bytu je 55,03 m2. K bytu patri balkdn, ktory ma rozlohu 2,56 m?. Nachadza sa
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na najvyssSom podlazi bytového domu bez vytahu, vdaka comu poskytuje pokojné byvanie bez
susedov nad bytom. Obytné miestnosti st orientované prevazne na slnecnu stranu, ¢o zabezpecuje
dostatok prirodzeného svetla. Podla pévodnej dokumentdcie je orientdcia obytnych miestnosti
prevazne na J|Z - | - JJV.

Rekonstrukcia v byte bola v roku 2021, kedy sa byt nanovo maloval, robili sa podlahy, kuchynska
linka a balkén. V roku 2023 sa menili okna na trojsklo.

DISPOZICIA: Byt pozostava zo vstupnej chodby, dvoch samostatnych obytnych izieb, kuchyne s
praktickou spajzou, kipelhe, samostatného WC a balkdéna. Dispozicia ponuka dobré oddelenie dennej
a oddychovej Casti a dostatok priestoru pre jednotlivca, par aj mensiu rodinu.

VYBAVENIE A STAV: Byt je CiastoCne zrekonstruovany, udrzZiavany a predava sa zariadeny
nabytkom. Kuchyna presla rekonstrukciou a disponuje novou kuchynskou linkou. Bytové jadro je
murované, steny su cisté a vymalované v neutralnych bielych odtierioch. Ostatné zariadenie je
zachovalé a byt je mozné vyuZivat bez nutnosti okamZitej rekonstrukcie.

BYTOVY DOM: Bytovy dom bol skolaudovany v roku 2004. Jeho konstrukciu tvori kombinovany
skeletovy systém doplneny murovanymi a Zelezobeténovymi nosnymi stenami. Obvodové steny su z
keramickych tvarnic a bytovy dom je zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom.

MESACNE NAKLADY: Podla posledného ro&ného vyuctovania predstavoval predpis spravcovi
priblizne 176,17 € mesacne. Elektrina je aktudlne 32 € mesacne pri 3 osobach. Celkové mesacné
naklady tak vychadzaju orientacne na 208,17 €.

LOKALITA: Muskat patri medzi obltibené rezidencné lokality Pezinka. Hroznova ulica pontka pokojné
byvanie s dobrou dostupnostou do centra mesta a zaroven blizkost Malych Karpat a prirody. V okoli sa
nachadzaju potraviny, skoly, materské skoly, detské ihriska, zdravotné sluzby, zastavky verejnej
dopravy a dalSia obcianska vybavenost.

VYHODY:

vyhladavana lokalita Pezinok - Muskat, Hroznova ulica
55,03 m? + balkén 2,56 m?

prakticka dispozicia s dvomi samostatnymi izbami a kuchyriou so Spajzou
nova kuchynska linka a murované jadro

byt sa preddva zariadeny a je okamZzite obyvatelny
najvyssie podlazie - Ziadni susedia nad bytom

sInecna orientdacia a dostatok prirodzeného svetla
bytovy dom skolaudovany v roku 2004

rozumné mesacné prevadzkové naklady

CENA: 174 500 €

Cena zahrfia proviziu realitnej kancelarie, kompletny pravny servis, pripravu zmluvnej dokumentacie
a sluzby spojené s bezpecnym prevodom nehnutelnosti.



Realitny maklér:

Mgr. Katarina Trubianska

Tel.: 0905 569 101

E-mail: katarina.trubianska@arise.sk

ARISE Reality v spolupraci s BOSEN Group, ktory je ¢lenom Realitnej unie SR a NARKS, poskytuje
svojim klientom profesionalny servis pocas celého procesu kupy alebo predaja nehnutelnosti. Cena
zahrria kompletny pravny servis, vypracovanie vsetkych zmluvnych dokumentov, poplatky spojené s
prevodom vlastnickeho prava na katastri nehnutelnosti, ako aj poradenstvo pocas celého procesu.
Samozrejmostou je aj bezplatné sprostredkovanie hypotekarneho financovania prostrednictvom ARISE
Finance.

Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie ARISE Reality v spolupraci s
BOSEN Group. Na vizualizaciach boli pouzité prvky umelej inteligencie (Al).
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