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BOSEN | Novostavba 6 izbového rodinného domu, Hainburg an der
Donau

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 999 m’
Typzeme: rovina
Uzitkova plocha: 227.61m’
o oL
sa:  novostavba
Pocetizieb: 6
Typvybavy: holopriestor
Terasa: ano
Garaz ano
Sklad: ano
Rok vystavby: 2026

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Niederésterreich
Okres: Bruck an der Leitha
Obec: Hainburg a.d. Donau
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok kolaudacie: 2026
Pocet poschodi od 2
prizemia vyssie:
Celkova plocha: 999 m’

Plocha garéaze: 52.61m°
InZinierske siete:  4no
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizécia: ano
Voda - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku: ano
Kanalizécia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - podlahové: ano

Bosen Group vam ponuka na predaj moderny 6 izbovy rodinny dom v oblibenom rakiuskom meste
Hainburg an der Donau, len par minut od Bratislavy. Novostavba s premyslenou dispoziciou,
dvojgaraZou a pozemkom s potencialom na vytvorenie krasnej zahrady s terasou ¢i bazénom pontika
idealne podmienky na komfortné rodinné byvanie v pokojnom prostredi.
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3D VIRTUALNA OBHLIADKA: https://my.matterport.com/show/?m=ydQpeMuXw89
DOM:

DOM: Rodinny dom disponuje celkovou zastavanou plochou 175 m? + garazou s vymerou 52,61 m? a
nachadza sa na pozemku s rozlohou necelych 1 000 m?. Predava sa v stadiu holodom, ¢o umoznuje
novym majitelom dokoncit interiér podla vilastnych predstav.

Technické vybavenie:

- hlinikové okna a vstupné dvere

- podlahové kurenie a chladené stropy s pripravou na samostatnu regulaciu kazdej miestnosti

- priprava na tepelné Cerpadlo na vykurovanie a chladenie

- priprava na exteriérové Zaluzie, fotovoltiku na streche, exteriérové kamery a videovratnika

- priprava na exteriérovu kuchynsku linku.

Sucastou nehnutelnosti je dvojgaraz pre dve vozidla, pricom vstup do domu aj gardzZe je chraneny
spolocnou strechou. Pozemok pontika dostatok priestoru na realizaciu terasy, zahrady Ci bazéna.

DISPOZICIA: Dom je rozdeleny na dve podlaZia, ktoré prirodzene oddeluji spolocenski a stukromnu
Cast. Na prizemi sa nachadza priestranna vstupna predsien a Spajza, velkorysa obyvacia izba
prepojend s kuchyriou a s priamym vystupom na terasu a do zdhrady. Dal$ia samostatng
miestnost méze sluzit ako pracovria alebo hostovska izba. Sucastou prizemia je aj technicka
miestnost, kupelia s predpripravou na sprchovaci kit a WC a dalsia izba vhodna na welness s
predpripravou na saunu, alebo domace fitko.

Na poschodi sa nachadzaju tri samostatné izby. Dve izby maju k dispozicii spolocnu kupelfiu s WC,
pricom jedna z izieb ma samostatny Satnik. Hlavna spalna disponuje vlastnou kupelfiou s WC, ktora
zabezpecuje majitelom dostatok sukromia a komfortu.

LOKALITA: Hainburg an der Donau je historické mestecko v Dolnom Rakusku, ktoré ponuka pokojné
byvanie s vybornou dostupnostou do Bratislavy. Autom sa do hlavného mesta dostanete priblizne za
20 aZ 30 minat, do Viedne za 45 az 60 minut, v zavislosti od dopravy. Mesto disponuje potrebnou
obCianskou vybavenostou vratane obchodov, skél, restauracii a zdravotnej starostlivosti, ako aj
autobusovym a Zelezni¢nym spojenim.

Milovnikov prirody potesi blizkost Dunaja, narodného parku Donau-Auen a turistickych tras v okoli
vrchu Braunsberg s krasnymi vyhladmi na okolitu krajinu a Bratislavu. Mesto zaroven ponuka
historické centrum, zachované mestské hradby a pocas leta aj oblibené mestské kupalisko Bergbad.
Lokalita tak spdja pokojné rodinné byvanie, prirodu a dostupnost mestskych sluzieb.

PARKOVANIE: Stcastou nehnutelnhosti je dvojgaraz s priestorom na parkovanie dvoch aut.
CENA: Na vyZiadanie v RK.

K cene je potrebné pripocitat poplatky spojené s kipou nehnutelnosti v Rakusku (dan, kataster, notar
a realitna kancelaria).

REALITNY MAKLER: Ing. Sofia Babylonské DiS.art
+421 948 780 469
babylonska@bosen.sk

Realitna kancelaria MKRE je clenom Bosen Group, Realitnej unie SR a NARKS a riadi sa jej
realitnym kédexom. Uvedena cena je konecna a zahrfia proviziu realitnej kancelarie, pravny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, Ghradu zdkladného spravneho poplatku na katastri,



poradenstvo k prevodu nehnutelhosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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