Bosen Group’

REAL ESTATE

Vlastmctvo S osobne
Uz:tkova plocha S 1120m
Zastavana plocha 543 m
Podlahova plocha: S 1120m
Skladova plocha:  1120m’
Stav - c:astocne prerobeny
Rok poslednej 2013
Rokkolaudécle: 1077
Pocet poschod/ od 2

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

REALITNA

20

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Vydrany
Ulica: Vydrany
Druh: Objekty
Typ objektu: Vyrobné zariadenie
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Celkové plocha: 1120 m’
Inzinierske siete:  dno
Voda ano
Elektrlka ano
P’y” B ... ano
Voda - ”a Pozemk“ .. éno
Elektrlka na pozemku - éno
P’y” ”apozemk“ ... ano
Vykurovanle Iokalne S ano

BOSEN Group Vam pontka na predaj rozsiahly prevadzkovy areal v obci Vydrany, len priblizne 3 km
od Dunajskej Stredy. Nehnutelhost tvori hlavna dvojpodlaznd budova so zabudovanym podkrovim
s podlahovou plochou o vymere 1120 m2, v stcasnosti evidovana ako krajcirska dielnia s bytovou
jednotkou, samostatna garaz a subor pozemkov s celkovou vymerou 2 613 m2.

Vyhodou nehnutelnosti je spojenie velkorysych vnutornych priestorov, prevadzkového a technického
zdzemia a samostatného bytu v ramci jedného aredlu. Ponuka tak priestor na pokracovanie vo
vyrobnej cinnosti, vybudovanie inej prevadzky alebo realizaciu viastného podnikatelského zameru
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podla potrieb buduceho vlastnika.

AREAL A POZEMKY: Predmetom predaja je stibor nehnutelnosti v katastralnom tzemi Vydrany, ktory
pozostava z hlavnej budovy so stpisnym c&islom 1027, samostatnej garaZe bez supisného Cisla a
deviatich pozemkov s celkovou vymerou 2 613 m2

Sucastou aredlu su aj spevnené plochy, pristupové komunikacie, parkovacie plochy a oplotenie.
Vdaka tomu pontka nehnutelnost zazemie nielen pre samotnu prevadzku, ale aj pre pohyb
zamestnancov, zakaznikov, zasobovanie ¢i manipulaciu s materialom.

Zakladné udaje o nehnutelnosti:

» celkova vymera pozemkov: 2 613 m?,

* hlavna budova: supisné cislo 1027,

* podlahova plocha evidovaného nebytového priestoru podla znaleckého posudku: 1 119,90 m?,
* samostatny dvojizbovy byt: 51,59 m?,

* samostatna garaZ so zastavanou plochou 189 m?,

» arealové oplotenie, spevnené plochy a parkovanie.

HLAVNA BUDOVA A DISPOZICIA: Hlavné budova bola pévodne uvedend do uZivania v roku 1977 ako
administrativny objekt. V roku 1995 bola prestavana na krajcirsku dielfiu. Nasledne sa realizovala
Uprava podkrovia a pristavba schodiska, ktoré boli skolaudované v roku 2006. DalSou etapou bola
pristavba dvojpodlaznej vstupnej casti, skolaudovana v roku 2013.

Budova je riesena ako dvojpodlazny objekt so zabudovanym podkrovim, doplneny o technicku cast s
kompresorovriou, kotolriou a skladovymi priestormi.

Hlavny nebytovy priestor je evidovany ako zariadenie sluzieb urcené pre vyrobnu, nevyrobnu alebo
opravarensku cinnost. V objekte sa nachdadzaju vyrobné priestory a suvisiace zazemie vratane
socidlnych priestorov.

Samostatnou sucastou budovy je dvojizbovy sluzobny byt s vymerou 51,59 m?, umiestneny na
druhom nadzemnom podlazi vstupnej Casti. M6Ze predstavovat praktické zazemie pre majitela
prevadzky, ubytovanie opravnenej osoby podla konkrétneho prevadzkového modelu alebo dalSiu
funkcnu sucast podnikatelského konceptu.

TECHNICKE VYBAVENIE: Budova m& murovanu konstrukciu. Strecha je sedlové s drevenym krovom a
krytinou z farebného pozinkovaného plechu. V rokoch 2022 az 2023 boli v celom objekte vymenené
okna za plastové okna s izolacnym dvojsklom.

Technické vybavenie zahrfia:

* napojenie na verejny vodovod,

* plynovd pripojku,

* pripojenie na elektricku siet NN,

* vykurovanie pomocou dvoch staciondrnych plynovych kotlov a ocelovych vykurovacich telies,
* rozvody studenej a teplej vody,

» elektrické zasobnikové ohrievace teplej vody,

* vlastnu izolovanu Zumpu s kapacitou 212 m3 na odvadzanie splaskovych vod.

Existujuce technické zazemie predstavuje vychodiskovy bod pre dalsie prevadzkové vyuZitie.

GARAZ A SKLADOVE ZAZEMIE: Su¢astou ponuky je aj samostatnd jednopodlaznd gardZ s vymerou
zastavanej plochy 189 m?, situovana pred hlavnou budovou.

Objekt ma jeden velky vnutorny priestor rozdeleny na viacero sekcii a disponuje siedmimi ocelovymi



vyklopnymi garazovymi branami. V roku 2006 bola obnovena stresna krytina a doplnené zateplenie
strechy. V sucasnosti je objekt vyuZivany ako sklad.

Gardz méze sluzit na kryté parkovanie, skladovanie materidlu, uskladnenie prevadzkového vybavenia
alebo ako doplnkovy priestor pre podnikatelsku ¢innost podla potrieb budtceho viastnika.

PODNIKATEL'SKY A INVESTICNY POTENCIAL: Nehnutelnost pontka viacero moznosti vyuZitia. Rozsah
existujucich priestorov umozriuje uvazovat o pokracovani v podobnej cinnosti, ale aj o novom
podnikatelskom koncepte.

Mozné smery vyuZitia:

* Vyroba a dielenska ¢innost - pokracovanie vo vyrobnej ¢innosti alebo zriadenie inej vhodnej
vyroby, montaznej prevadzky Ci dielne.

» Skladovanie a distribucia - vyuZitie vnutornych priestorov na skladové ucely, zasobovanie alebo
logistické zazemie firmy.

* Servisné a technické prevadzky - zazemie pre servis, opravy, montaz alebo iné sluzby vyZzadujuce
vacsie vnutorné priestory.

* Kombindcia prevadzky a administrativy - prepojenie vyrobnej alebo servisnej ¢innosti s
kancelarskym a personalnym zazemim v ramci jedného arealu.

* Investicné vyuZitie - preverenie moznosti prispdsobenia priestorov potrebam konkrétneho
ndjomcu alebo budtceho podnikatelského projektu.

Vyhodou je, Ze novy vlastnik ziskava nehnutelnost s existujlicou prevadzkovou infrastrukttrou,
samostatnou garaZou a bytovou jednotkou, nie iba samostatnu vyrobnu budovu.

CENA: Na vyZiadanie v RK

LOKALITA: Aredl sa nachadza v obci Vydrany, v severovychodnej casti obce s charakterom
priemyselno-polnohospodarskeho tzemia. Tato poloha prirodzene nadvazuje na stucasné vyuZzitie
nehnutelhosti a je vhodna pre podnikatelské aktivity, ktoré potrebuju rozsiahle prevadzkové priestory
a vlastné zazemie.

Vyznamnou vyhodou je blizkost Dunajskej Stredy, vzdialenej priblizne 5 km. Dunajska Streda je
kompletne obciansky vybavené okresné mesto, ktoré pontika mnozstvo pracovnych, kultirnych ako aj
sportovych prilezitosti, samozrejmostou st Skoly, Skélky, gymnazia, stredné odborné skoly,
nemocnica, vyhladavané termalne kupalisko Thermalpark Dunajska Streda, nakupné centra, banky,
atd. Dunajskd Streda je srdcom Zitného ostrova, leZi medzi Bratislavou a Komdrnom, do hlavného
mesta Bratislavy sa dostanete za priblizne 30 mintt vdaka rychlostnej ceste R7.

Samotna Obec Vydrany disponuje zakladnou obclianskou vybavenostou vratane zakladnej skoly s
materskou skolou, miestnych obchodov, obecného uradu a sportového zazemia. Kombinacia
prevadzkovej polohy, velkorysych vnutornych priestorov a dostupnosti okresného mesta robi z tejto
nehnutelnosti zaujimavu prilezZitost pre podnikatelov aj investorov, ktori hladaju priestor na vlastné
podnikanie alebo na novy projekt.

REALITNY MAKLER: JUDr. Peter Pollak, +421 908 698 356

Realitnd kanceldria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej tnie SR a riadi sa jej Realitnym kédexom.
Uvedena cena je konecnd, zahrna proviziu realitnej kancelarie, prdvny servis
zabezpecovany advokatskou kancelariou, uhradu zakladného spravneho poplatku na katastri,
poradenstvo k prevodu nehnutelnosti a bezplatnu ponuku financovania prostrednictvom hypotéky.
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