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BOSEN | INVESTICNA PRILEZITOST - Polyfunk¢na budova s
najomcami, velkokapacitnym skladom a potencialom byvania |
Bratislava - Nové Mesto

0l

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Blatnicka 3
Druh: Objekty
Typ objektu: Polyfunkénd budova
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Dielria: ano
Vlastnictvo: firemné Vytah: ano
Uzitkové plocha: 1650.23 m’ Rok vystavby: 2007
Zastavané plocha: 647 m’ Rok kolaudécie: 2008
Podlahova plocha: 1650.23 m’ Pocet poschodi od 4
Skladové plocha: 259.96 m’ prizemia vyssie:
Stay: dpine prerobeny  Celkovd plocha: 1650 m’
Pocet izieb: 31 Terasa plocha: 92.6 m’
Energeticky certifikat: Ziadne Pocet teras: 1
Energetickd nérocnost Klasické materigly ~ Pocet garazi: 1
budovy: Pocet vonkajsich 27
Typ budovy: zmiesané parkovacich miest:
Typ vybavy: CiastoCne vybaveny Vykurovanie - centralne: dno
Terasa: ano Vykurovanie - emitory: ano
Garaz: ano Telefon: dno
Sklad: ano Internet: ano
Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI



BOSEN GROUP Vam exkluzivne ponuka na predaj stvorpodlaznu polyfunkénu budovu na
Blatnickej ulici v Bratislave - Nové Mesto, v atraktivnej lokalite v blizkosti Racianskej ulice.
Nehnutelnost s uzitkovou plochou 1 650,23 m? predstavuje vynimocnu prileZitost pre investorov
aj spolocnosti, ktoré hladaju reprezentativne firemné sidlo s vlastnym administrativnym, obchodnym
a skladovym zazemim.

Vyznamnym benefitom je, Ze budova je uz v stucasnosti prenajata existujucim ndjomcom a generuje
pravidelny prijem. Novy vlastnik tak ziskava fungujucu investi¢nt nehnutelnost s moznostou dalsieho

zhodnotenia a zvysenia vynosov.

BUDOVA: Polyfunkcny objekt sa nachadza na pozemku s vymerou 1 301 m? a ponuka variabilné
priestory vhodné na podnikanie, administrativu, obchod, sluzby aj skladovanie.

Zakladné parametre nehnutelnosti:

Uzitkovd plocha budovy: 1 650,23 m?

Vymera pozemku: 1 301 m?

Terasy: 92,6 m?

4 nadzemné podlaZia s administrativnymi priestormi

e Obchodny priestor: 41,35 m? so samostatnym vstupom z ulice

 Velkokapacitny sklad: 259,96 m?

e Svetla vyska skladu: 8 metrov

e 27 parkovacich miest, z toho 8 krytych

e Samostatna garaz a dalsie skladové priestory s moznostou parkovania 2 vozidiel

PRIESTORY A VYUZITIE: Administrativna &ast je rozloZzend na Styroch nadzemnych podlaZiach.
Dispozicné riesenie umozriuje vyuZitie jednotlivych priestorov pre vlastnu spolo¢nost alebo ich
prendjom viacerym ndjomcom. Prizemie doplfia obchodny priestor s viastnym vstupom z ulice,
vhodny napriklad na showroom, obchodnu prevadzku alebo sluzby.

Dispozicia podla podlazi: 1. NP - obchod, sklady, garaz a zazemie; 2. NP - 8 kancelarii a 3
zasadacie miestnosti; 3. NP - 12 kancelarii; 4. NP - 11 kancelarii a 2 terasy. Celkovo 31 kancelarii a 3
zasadacie miestnosti. Priestory su variabilné, s moZnostou Upravy dispozicie vdaka prieckam podia
potrieb uzivatela.

Skutocnou raritou tejto nehnutelnosti je velkokapacitny sklad s vymerou takmer 260 m? a
svetlou vyskou az 8 metrov. Sklad disponuje vysokou vstupnou branou a poskytuje nadstandardné
moZznosti skladovania, logistiky Ci technického zazemia. Takyto priestor v sirsom centre Bratislavy
predstavuje mimoriadne zaujimavy benefit, ktory sa na trhu nevyskytuje beZne.

Kombinacia kancelarii, obchodného priestoru, skladu a vlastného parkovania robi z objektu idealne
rieSenie pre spolocnost, ktora chce sustredit svoje podnikatelské aktivity na jednej adrese.

TECHNICKE VYBAVENIE:

e Vlastna plynova kotolria

» Nové klimatizacné jednotky

 Optické internetové pripojenie

e Zabezpeclovaci systém

 Vlastné parkovacie kapacity

e Terasy vhodné na oddych zamestnancov Ci pracovné stretnutia



INVESTICNY POTENCIAL: Budova je aktudine obsadend ndjomcami, vdaka comu uZ dnes prindsa
pravidelny vynos z prendajmu. Novy vlastnik méze pokracovat v existujucich ndjomnych vztahoch a
sucasne vyuZit volné kapacity na dalsi prendjom alebo viastné podnikanie.

Nehnutelnost pontka viacero atraktivnych mozZnosti:

¢ Investi¢na nehnutelnost - existujici ndjomcovia a okamZzity prijem z prenajmu.

* Reprezentativne sidlo spolocnosti - kanceldrie, obchodné a skladové zdazemie na jednom
mieste.

e Kombinované vyuzitie - viastné firemné priestory s moznostou prenajimania ostatnych casti
budovy.

 Budici development - podla izemnopldnovacej informécie (UPI) je v uzemi pripustna aj
funkcia byvania, Co otvara potencidl na zmenu vyuZitia objektu, napriklad na rezidencné
priestory v kombindcii s obCianskou vybavenostou. Konkrétna realizacia podlieha splneniu
prislusnych regulativov a povolovacim procesom. Uzemnopldnovacia requldcia umoZzriuje podiel
byvania do 70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, ¢im vytvara
zaujimavy potencial na budtce rezidencné alebo polyfunkcné vyuZitie.

LOKALITA: Blatnicka ulica v Bratislave - Nové Mesto pontka vybornu dostupnost do centra mesta,
rychle napojenie na Raciansku ulicu, mestsky obchvat a dialnicnu siet D1 a D2. Lokalita je dobre
dostupna autom aj mestskou hromadnou dopravou. Vyhodou je tiez viditelnost objektu, dostatok
parkovacich miest a strategicka poloha pre podnikanie.

CENA: info o cene v RK

Pre blizsie informdacie o nehnutelnhosti, aktualnych ndjomnych vztahoch, investi¢cnom potenciali alebo
dohodnutie osobnej obhliadky nas nevahajte kontaktovat.

MAKLER:

Ing. Zuzana Murinova
0 0919 060 880
= murinova@bosen.sk

Realitna kanceldria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej unie SR a NARKS a svojim klientom poskytuje
profesionalny servis pocas celého procesu kupy alebo predaja nehnutelnosti. Cena zahrria kompletny
pravny servis, vypracovanie vsetkych zmluvnych dokumentov, poplatky spojené s prevodom
vlastnickeho prava na katastri nehnutelnosti, ako aj poradenstvo pocas celého procesu.
Samozrejmostou je aj bezplatné sprostredkovanie hypotekarneho financovania prostrednictvom
overenych partnerov.

Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie BOSEN. Niektoré fotografie v
tejto ponuke mohli byt upravené pomocou Al za tcelom vizualizcie alebo zvysenia ich kvality.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Zuzana Murinova
Telefén : +421 919 060 880
E-mail: murinova@bosen.sk




